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1. PREAMBULE

A l'initiative de la Ville de Lausanne, pour I'attribution d'un droit de superficie (DDP) portant sur les parcelles
15’323 et 15'324, la Codha a remporté 'appel d'offre d'investisseurs, en automne 2072.

Ces parcelles se trouvent, chemin du Chalet de Pra Roman. Pra Roman est un hameau situé entre Vers-chez-
les-Blanc et le Chalet a Gobet, gui culmine a 850 metres d'altitude. Le parcours pour accéder a Lausanne est
de 15 minutes en voiture et d'environ 25 minutes en transports publics. Le territoire comprenant Vers-chez-les-
Blanc et Pra Roman présente une pente douce, orienté nord-est / sud-est. Bien exposé, il offre de surcrait, une
tres belle vue sur les Préalpes. Enfin, ce site est particulierement privilégié, tant par ses gualités intrinséques
gue par son environnement forestier et agricole.

Les parcelles se situent dans un secteur en plein développement, a proximité de territoires forains lausannois
en zone Villa A, a coté d'une coopérative gui, en étroite collaboration avec la Fondation Netage, a récemment
inauguré un lotissement de 8 immeubles. La totalité des logements s'éleve a 60, destinés principalement aux
seniors, auxguels s'ajoutent d'autres ensembles d’habitation, soit en chantier, soit en projet.

La Codha, apres I'attribution des terrains et avec le soutien de la Ville de Lausanne, a organisé un concours
d'architecture sur invitation, gui s'est déroulé du 8 mars au 31mai 2013.
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2. CONDITIONS DU CONCOURS

Procédure du concours

S'inspirant fortement du reglement du concours SIA, la Codha a adapte cette procedure pour pouvoir introduire
une dimension participative et interactive avec les candidats.

Phase anonyme

Les participants recoivent le reglement et le programme. lls ont 'opportunité de poser des questions écrites.
Une synthese des réponses est communiguée a 'ensemble des bureaux d'architectes invités. Les concurrents
déposent de maniere anonyme un projet soumis au jugement. Les projets sont évalués sous couvert de I'ano-
nymat. Le jury procede ensuite a la sélection des projets marguants, en principe, trois. Ces projets feront I'objet
d'un approfondissement décrit dans la phase suivante.

Phase d’audition

Lanonymat est leve et les bureaux sélectionnes sont auditionnés par le jury. Lors de cette audition, le jury et
les experts peuvent poser des guestions specifiques sur les projets. Lobjectif etant de mieux connaitre les
intentions du concurrent et son adequation aux ohjectifs du MO ainsi que le potentiel de developpement du
projet rendu. Le concurrent est invite ensuite a preciser sa demarche dans son processus participatif.

A la suite des auditions, le jury delibere et designe un lauréat, gu'il recommande au maitre d'ouvrage pour la
canclusion du mandat.

Classement des projets

Le Jury n'établit pas de classement des projets, hormis la désignation du lauréat. Tous les concurrents
recoivent une indemnisation forfaitaire identique, de 18°000 CHF.

Participants: bureaux invites
Les six bureaux invités sont:

Bonnard Woeffray 1870 Monthey
Farra & Zoumboulakis 1005 Lausanne
Frundgallina 2000 Neuchatel
Localarchitecture 1003 Lausanne
Pont 12 architectes 1006 Lausanne
Tribu architecture 1003 Lausanne
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Rendu des projets

Les projets sont déposés au bureau de Me Christophe Piguet, avocat. Il atteste que tous les concurrents lui ont
rendu les projets sous couvert d'anonymat et ce, dans les délais.

En tout premier lieu et avant I'analyse technigue des experts, le bureau EPLAN certifie 'anonymat des fichiers
informatigues.

Criteres d’appreciation

Les projets sont juges sur la base des criteres d'appreciation suivants, qui ne sont pas exhaustifs, et dont
I'ordre n’etablit pas de hierarchie de valeur:

>

vV V. V V V

Qualité architecturale et urbanistique

Variéte typologique et flexibilité d'usage des logements

Prise en compte des critéres du développement durable

Economie generale du projet tant a la construction gu'a I'exploitation
Intégration des aspects sociaux et de la participation des futurs habitants
Respect du cahier des charges et du programme des locaux.

3. CAHIER DES CHARGES

Objectifs et philosophie du projet

>

Creer un ensemble destine principalement au logement a loyers accessibles, qui developpe la mixite
sociale et intergénerationnelle, la qualite architecturale et des espaces exterieurs de qualite facilitant
la vie sociale et les rencontres.

Réaliser un quartier durable, destiné a la location de logements a loyers modérés comprenant des
logements subventionnés et des logements d'utilité publique a prix codtant.

Valariser les atouts naturels du site et prendre en compte I'environnement existant.

Intégrer au processus de planification la démarche participative avec les coopérateurs en lui réser-
vant des temps particuliers et en garantissant les informations nécessaires a la prise de décisions.

Proposer des solutions innovantes et methodiques, permettant de réaliser des constructions écono-
migues. Utiliser de maniere rationnelle la parcelle afin d’en tirer le meilleur parti.
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Eléements du programme

Limplantation doit tenir compte du développement en cours du périmetre élargi, qui recele un potentiel permet-
tant de constituer une nouvelle échelle sociale de type quartier ou village, comportant aussi guelques services.
Forts de ce constat, un espace fonctionnel, symbolique et rassembleur du type place du village doit &tre proposeé
en synergie avec les réalisations voisines. Lobjectif est de créer un environnement convivial mettant en relation
les hahitants du quartier et son contexte.

Afin d'éviter une forme de mitage, le potentiel a batir offert par les deux parcelles doit tre utilisé entierement.

Le projet doit satisfaire au standard Minergie-P-Eco ou équivalent (concept de société a 2000 Watts) en intégrant
le respect des criteres de développement durable, définis selon la méthode SmeO.

La mobilité doit &tre maitrisée pour limiter 'impact de la voiture dans ce guartier, principalement sur les espaces
extérieurs. L'acces des vehicules de secaours et les livraisons sur le site restent toutefois possibles et la mohilité
douce doit étre facilitée. Des emplacements securisés pour velos et vélos electriques doivent étre proposes prio-
ritairement en surface, ou d'acces aisés dans le cas ou ils sont placés en sous-sal.

Les constructions doivent étre économigues, tant a la construction gu'a I'exploitation. Le projet devra étre simple
et rationnel pour atteindre cet objectif.

Le projet doit favariser la mixité sociale et intergénérationnelle. Il comportera des logements d'utilité publigue
(loyers a prix codtant] s'adressant & trois groupes distincts de population:

> Les familles - logements de 4.5 a b.5 pieces
> Seniors valides et/ou jeunes célibataires - logements de 2.5 a 3.5 pieces
> Autres - logements experimentaux permettant, notamment aux seniors, de vivre en toute indépendance

tout en partageant convivialité et solidarité au sein de leur lieu de vie (par exemple, collocation dans de
grands appartements réunissant des «suites privatives»).

Le projet doit offrir des espaces communs pour favoriser la vie sociale et I'organisation des logements doit per-
mettre de creer des dispositifs favarisant la rencontre entre les hahitants. Une salle commune équipée d'une cui-
sine est prevue par tranche de 25 a 3b logements ainsi qu'une piece commune, dont l'affectation sera déterminée
par les habitants (atelier, chambre d'amis, etc.)

Deux a trois surfaces d'activités pour un total de 150-180 m? sont situées sur le site, aux rez-de-chausseée.
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4. JURY

Composition du jury

Président
Monsieur Christophe Ganz, architecte EPFL SIA, Geneve

Membres

Monsieur Eric Rossiaud, président de la Codha, Geneve

Monsieur Dario Taschetta, architecte EPFL SIA, administrateur de la Codha, Geneve

Monsieur Guillaume Kéaser, vice-président de la Codha, Geneve

Madame Leila Fauchere-Hadbi, architecte EPFL SIA, Rivaz

Maonsieur Pierre Plancherel, architecte ETS-F, Dommartin

Monsieur Jean-Luc Thibaud, architecte EPFL SIA FAS, président Netage, Yverdon-les-Bains

Madame Elinora Krebs, architecte EPFL SIA, cheffe du service du logement et des gérances, Ville de Lausanne
Monsieur Nicolas Bassand, architecte EPFL, architecte de la ville-adjoint, service d'architecture, Ville de Lausanne
Monsieur Ulrick Liman, ingénieur, responsable section durabilité et économie de la construction, Ville de Lausanne

Spécialistes - Experts

Monsieur Remi Bouilloux, spécialiste durabilité et économie de la construction (avec I'appui de Mesdames Adeline Favris-Donzel & Joélle Rast)
Monsieur Florian Failloubaz, adjoint - responsable technique de I'unité logement - departement de l'intérieur, Etat de Vaud

Monsieur Jacques Henchoz, chef d'office, Office de |a police des constructions, Ville de Lausanne
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5. DEROULEMENT DU JURY

Projets regus
Les projets recus sont les suivants:

#1 ZIKY

#2 LOVE SONG
#3 OLAND

#4 CIRCUS

#5 WOODSTOCK
#6 I-DEIA
Seances du jury

Lejury a siégeé le 27 juin 2013 une premiere fois et le 5 juillet pour la séance d'audition.

Pendant la premiere journée le jury a passé en revue tous les projets une premiere fois, il a ensuite regu les
experts qui ont présenté leur rapport et a passé de nouveau en revue les projets. Au terme de la journée il a
décidé d'auditionner le projet n° 5 WOODSTOCK et a levé 'anonymat.

Leve de 'anonymat et présentations des projets

Le jury prend connaissance des auteurs des projets. Son commentaire se résume a une breve critique.
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#1  Ziky

Le projet propose d'implanter sur |e site 58 petites maisons
regroupees en grappe de 3 a b unites.

Ces petits ensembles s'orientent de maniere libre creant une
multitude de sous espaces et de parcours varies.

Les espaces interstitiels sont largement arborisés et donnent
limpression gue la forét toute proche s'y est engouffree.

La structure des immeubles est en bois avec des facades en
bardage bois et couverture en téle ondulée alu. [l n'y a pas d'exca-
vation, les voitures peuvent étre gareées, a I'exterieur, le long du
Chemin du Chalet de Pra Roman.

Cette implantation, bien gu'originale et offrant une variéte de
situations intéressantes ne convainc pas le jury. Le facteur de
forme n'est pas favorable.

Les espaces entre les immeubles d'une méme grappe sont sou-
ventdes residus et les distances entre les immeubles engendrent
des conflits, des problemes de vues croisées et d'intimite sont
poses. Les dispositions Iégales ne sont pas respectees.

Auteurs: Frundgallina architectes fas sia - Jean-Claude Frund
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#2 LOVE SONG
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Auteurs: Bonnard Woeffray - Geneviéve Bonnard, Denis Woeffray
Collaborateurs: Catarina Bandeira, Julien Guitard
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Le projet propose d'implanter sur le site 6 douhles maisons
formant des ensembles de 6 blocs sur cour. Un réseau de che-
minements relie les différents ensembles. Au croisement des
chemins se trouvent des places de rencontres et de jeux. Le sta-
tionnement est concentre dans un parking souterrain collectif
dont les acces sont dissociés des logements.

Le reste du site est occupé par des potagers caollectifs, des
prairies grasses et des prairies maigres. Les toitures, aux faites
non paralleles, reprennent le langage formel du lotissement
de Netage. Les immeubles sont construits en BA et charpente
bois avec un plaguage en téle d'aluminium pour I'extérieur et en
panneaux de bois lagué pour les fagcades sur cour.

Le projet presente des typologies intéressantes avec des situa-
tions variées arientees une fois sur cour et une fois vers I'exte-
rieur. Le potentiel offert par les cours n'est pas suffisamment
explicite. Les immeubles fonctionnent de maniere autonome
sans beaucoup de relation avec I'environnement existant. La
disposition de 3 logements par palier, respectivement de 8 loge-
ments parimmeuble ne respecte pas le reglement de la zone.



m

#3 OLAND

Auteurs: Localarchitecture - Laurent Saurer
Collaborateurs: Diana Brasil, Biain Ifiigo Oregui, Antoine Berchier, Anastasis Konovalova, Elsa Jejcic,
Weinmann Energie: Enrique Zurita
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Le projet occupe le site avec T1immeubles en couronne formant
une sorte de 8 qui delimite deux cours intérieures aux dimensions
differentes. Une partie des immeubles est reliee par des toitures
qui d'une part creent des espaces ouverts proteges et d'autre
part renforcent 'image fermee et introvertie de 'ensemble. Les
excavations sont limitées au strict minimum.

Le parking est entierement extérieur et essentiellement expose
Nord-Ouest. La construction est en bois avec des éléments BA
de raidissement. Le revétement des fagades est en planches
brutes de sciage.

Le projet presente des typologies variees et intéressantes et une
bonne rationalité générale. Limplantation s'organise autour de
I'espace central et etablit une situation introvertie, sans relation
avec le contexte et sans prise en compte de l'orientation cardi-
nale.

Limage fortement introvertie ne correspond pas aux aspirations
de la coopérative et I'echelle génerale ne semble pas en adequa-
tion avec le contexte.



#4 CIRCUS

=

MRt Le projet propose d'implanter 9 batiments autour d'un grand
espace central. Tous les batiments ont des typologies traver-
santes nord-sud. Le parking automobile est dispose dans un silo
situé au nord-est de la parcelle. Lespace central sera investi par

N les hahitants autour d'activités a definir. La structure des bati-
ments est prévue en bois (caissons Lignatur] avec un bardage en
bais sur la facade.

R Bien gue les batiments soient implantés perpendiculairement
: aux batiments de la fondation Netage, les faites de la toiture
reprennent la méme orientation, créant ainsi une image de
grands chalets a toits multiples. Limage generale ainsi que le
parti plutét introverti autour de la place centrale, n'offre que peu
de relation avec ce site particulier.

g

Les batiments ne créent pas de relation entre eux, par consé-
et guent ne favorisent pas la convivialité souhaitee.

<\

<
&‘j\q»*’ %
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Auteurs: Tribu architecture - Laurent Guidetti, Christophe Gnaegi, Alvaro Varela
Collaborateurs: Pauline Dellacherie, Lya Blanc, Sophie Superchi
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#5 WOODSTOCK

Auteurs: Pont 12 architectes - Antoine Hahne,

Collaborateurs: Marco Ferrari, Valentine Scala, Frederic Brigger
Pascal Heyraud architecte paysagiste: Pascal Heyraud

EDMS: Romain Kilchherry
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Le jury a particulierement apprecieé la finesse de I'implantation et
la lecture du site. Le projet s'intégre parfaitement bien dans ce
lieu en tenant compte des constructions existantes de Netage,
ainsi gque du projet futur qui se développera a l'est.

Les 12 batiments sont regroupés en guatre sous espaces et
convergent tous vers la place du village et permettent de degager
une aire de jeux au sud et un potager a l'est. Les plantations surla
parcelle forment une continuité avec les bois de Jorat situés au
nord. Le parking est prévu en sous-sal.

Les batiments sont construits en ossature bois avec remplis-
sage en paille. Ce procede devra étre validé avec les normes
phonigues, ainsi gue la verification des surfaces baties.

Les typologies sont tres intéressantes, notamment en ce qui
concerne les logements experimentaux. Les loggias induisent
egalement de nombreuses possibilites d'amenagements des
espaces. Ce projet répond aux attentes de la coopérative.
Limage du village avec ses qualites de vie commune, mais
egalement de 'intimite et de la privacite de chague logement a
convaincu le jury.
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#6 [|-DEIA

Auteurs: Farra & Zoumboulakis architectes - Basel Farra, Christina Zoumboulakis
Collaborateurs: Rossana Lucchini, Maria Mata, Joao Nunes, Raymond Gauthier
Weinmann Energie SA: Enrique Zurita

L'atelier du paysage: Jean-Yves Le Baron
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Le projet propose une implantation de type village avec 11
batiments articulés autour de rues et d'une place centrale. Le
parking est situé en sous-sol. Deux zones de plantations sont
prevues au sud-ouest et au nord-est. La structure des batiments
est en béton et maconnerie avec un revétement des facades en
bais. Les lucarnes ne sont pas conformes aux reglements de la
Police des Constructions.

La recherche de relation avec le bati existant ainsi que le projet
futur est trés présente, mais manque de précision. La multipli-
cation des chemins gui divisent I'espace autour de chague unité
pejore I'image generale.

La relation des batiments entre eux qui n'est pas clairement défi-
nie, ou chacun semble fonctionner comme unité individuelle, ne
répond pas entierement aux attentes de la coopérative.



Audition et proposition du jury
Le bureau PONT 12 ARCHITECTES, auteur du projet n” 5 WOODSTOCK est auditionne.

Lejury arecu les précisions et les assurances demandees et il recommande a l'unanimité d'attribuer le mandat
au bureau PONT 12 ARCHITECTES

Signatures

Président

Monsieur Christophe Ganz

Membres

Monsieur Eric Rossiaud

Monsieur Dario Taschetta

Monsieur Guillaume Kéaser / 7
‘ C; Lote

Madame Leila Fauchere-Hadbi

Monsieur Pierre Plancherel /)/t///

Monsieur Jean-Luc Thibaud 1/, [/ (/,/

Madame Elinora Krebs \ i ke

Monsieur Nicolas Bassand ) (

Monsieur Ulrick Liman = £,
A ]
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6. ANNEXE: RENDU COMPLET DE TOUS LES PROJETS

#1 ZIKY

#2 LOVE SONG
#3 OLAND

#4 CIRCUS

#5 WOODSTOCK
#6 I-DEIA
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#1 ZIKY

plans 1:200
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#1 ZIKY
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Praroman est un hameau, un village. La ville st & Ia fois proche et lointaine. Les grandes foréts du nord vaudois
entourent des parcelles agricoles, certaines voues & disparaitre. Quelques zones résidentielles, composées
essentiellement de villas individuelles ou groupées accueillent une population attirée par le calme, Ia nature,
mais aussi désireuse d'étre reliée 4 la ville. Les routes sillonnent le paysage, elles tracent des lignes dans ces
espaces verts, séparent parfois les foréls des champs, & image du chemin du Chalel-de-Praroman. Ce dernier
longe le site du projet. Ici, un champ deviendra un jardin. Construire des espaces de vie dans ce cadre paysager
devient un théme en soi, peut-étre une aubaine, pour tenter de sensibiliser la population & une autre forme
d'habitat, entre la villa individuelle et Fimmeuble résidentiel : un habitat groupé, interprétant les cités jardin,
mélangeant différents modes de vie, offrant un cadre de vie remarquable ou le sol est considéré comme un bien
commun. Une maison, seule d'abord, puis une autre s'approche d'une seconde pour former un « couple », puis
trois, puis quatre, ceci jusqu'a cing volumes. Ces entités s'approprient le site, ménageant des espaces particu-
liers entre chacune d'elles : des sentiers, des chemins, des rues, des places, mais surtout des jardins, avec toute
la richesse que cela suppose en terme de plantations d'agrément et de potagers. L'ensemble est d'une grande
perméabilité. 1l offre un lieu de vie original et sensible basé sur des références exemplaires en termes
d'architecture et de sociabilité.

et sociaux.

durable, aspects

Le projet propose une solution innovante et pragmatique d'habitat pour des familles, des couples, des personnes
seules, jeunes et agées, prenant en considération de maniére conceptuelle et créative les trois axes du dévelop-
pement durable.

Dans le but de limiter I'empreinte écologique sur son environnement, le projet se développe en exploitant au
maximum le potentiel constructible réglementaire et préserve le sous-sol. Littéralement posé sur le terrain, le
projet composé de cinquante huit maisons cherche & réduire les mouvements de terre & leur strict minimum
Seuls les deux groupes de cing maisons, disposés de part et d'autre du site, disposent de locaux en sous-sol.
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Les locaux techniques nécessaires ainsi que les abris de protection civile, utilisés comme espaces de stockage
communs, y sont organisés. Le stationnement des véhicules motorisés est limité en bordure Nord-ouest du site et
est réduit au minimum légal, répondant ainsi & une demande tout en favorisant les résidents & recourir 4 d'autres
moyens de mobilité. Les vélos sont protégés par des abris pavillonnaires structurant et animant les chemine-
ments & proximilé des habitations, tout comme les buanderies communes qui deviennent des lieux de rencontre et
d'échange

La recherche d'une forme urbaine adéquate et d'une densité équilibrée permettant d'accueillir un grand nombre
d'habitants dans un contexte composé d'un tissu pavillonnaire est une clé de réponse & la problématique. Le
projet apporte une solution satisfaisant  la fois la petite échelle par 'unité de la maison, cohérente avec le
contexte environnant, tout en offrant une image singuliére et forte par I'échelle globale de la composition. Se
situant typologiquement et morphologiquement entre la villa, Ia villa mitoyenne et 'immeuble, Ia forme urbaine
répond aux préoccupations de ses habitants : offrir une grande diversité de formes de vie, de dimensions petite,
moyenne, et grande, & intérieur d'un cadre homogéne et sensible.

La répétition de nombreux éléments architecturaux et constructifs va dans le sens d'un large recours & la préfa-
brication. Les parois, cloisons, et dalles peuvent étre construites en utilisant un matériau local tel que le bois. Le
béton est mis en euvre pour les parties d'ouvrages liées aux fondations uniquement

Un projet d'habitat mixte et intergénérationnel doit tre porté par un véritable concept de vie communautaire.
Lidée de la maison groupée & sa voisine, créant des espaces de jardin, de ruelle, de rue et de place est réinter-
prété et va dans le sens de développer des conditions propices & créer un lieu agréable et animé. Le projet, par
son expression, acquiert une réelle identité, de fagon & devenir un nouveau quartier de Praroman. Intégré de
maniére fine, il tisse aussi des liens avec son environnement par les nombreuses perméabilités de vues et de
parcours suggérées.

Concernant les aspects économiques, la forme batie recherche une grande simplicité dans son implantation, son
organisation générale et typologique, ainsi que dans ses systémes constructifs et de matérialite. Les éléments
techniques et/ou technologiques sont limités au profit d'apports qualitatifs primordiaux tels que I'éclairage et la
ventilation naturel de tous les espaces du logement et des locaux communautaires
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#2  LOVE SONG

COHDA _CONC
LOVE SONG

OURS PRA ROMAN NORD_LAUSANNE_MAI 2013

_typologie

La typologie & cour est lexpression méme de la volorté de la coopératve doffir
des logements favorisant e lien social, conférant au quarter de Pra Roman une
forte dentie.
La cour ofre une gradation supplémentare entre les espaces collectis extérieurs
des chemins et des places, et les espaces prvés des logements. La cour est aussi
une réponse au contexte cimatique du Jorat, un espace extérieur protégé des
‘geldes hivernales. La réponse socio-spatile se prolonge dans le systéme distibuti
des logements. Uescalier et le palier de distrbution sont ouverts sur la cour. Les
grands appartements disposent dun espace intermédiaie entre extérieur et
Tintérieur powant servir de balcon ou de perron dhiver, seuil dentrée au hal,
Vériable pidce & vivre de Iappartement donnant sur cour, la “Diele” permetiant lo
regroupement familial pour manger, travailer et ouer. De cet espace colectf sont
distibuées les chambres & coucher et le séjour, orientés sur les extérieurs. Les
chambres sont de dimension identique, pour laisser une grande liberté
dappropriation et dusage 4 chaque famille. La cuisine arlcule les. parties
communes de fappartement. Le sjour est prolongé dun espace extéreur privatf,
le balcon cage. Chaque appartement de plus de 2 pices jouit dune double
isons. Ce pri permet
variété typologiaue souhaitée et la mixit désitée. Les pidces communes et les
espaces d'actvités remplagant quelques appartements du rez, sont en lien direct

_oxpression

Les maisons de constructon tradiionnelle, stucture massive, isolée & extérieur, sont carapacées

surleurs fagades extérieures dun bardage en tole aluminium profice éloxée bronze pour assurer

Ia longevits de la pea, le méme revétement couvrant a toture en charpente bois. Un panneau

bois laqué en couleur hatile les fagades sur cour protégées par les avanttoits. Une méme
gades, alors que les balcons bof e latérales.

La compacité et la simplcité du projet assurent une constructon économique dens la Gble

donnée.

_développement durable.

La conception du quarter présente une gestion du terrain en adéquation avec les objectis. Une
part importante des terains reste en praire. Les cheminements de mobiité douce sont en
revétement permézble. La faible surface des sous-sols engendre une excavation raisonnable.
Leau des toiures est récoltée vers un étang naturel et sert & lamosage des potagers. La
construction massive des maisons leur confére une grande inerti et régle de fagon évidente
Tisolation phonique ente les appartements. Les besoins en chaleur sont couverts par une
production centralisée  pellets. La fagade ventiée assure une physique du bétiment idéale. La

Chague
dunlocal vélo et dune buanderie commune de plein ped s ouvrant sur la cour.

peau i en § estdurable.
Le nouvel écoquarter, avec ses six maisons de couleur bronze et leurs cours aux teintes
lumineuses, ite de Pra Roman de manidre fore et dégage une image dynamique de la
coopérative.
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SITUATION

Le nouvel Eco-village de Pra Roman Nord s'implante sur une parcelle plate au point cuiminant qui termine
le plateau naturel du Jorat. Au sud, il profite d'une vue panoramique sur les préalpes et au nord, s'adosse
au domaine forestier caractéristique des bois du Jorat. Bien dessenvi par les transport publique de la Ville de
Lausanne, ce lieu séduit par I'atmosphére intime a a fois agricole et forestiére qui s'en dégage.

UNE COUR ET DEUX JARDINS

Un flot organique, formé des batiments o habitation, définit les contours d'une cour intérieure conviviale,
organisée autour de deux jardins communautaires. Cet espace, & 'échelle de éco-village accueille la

vie sociale du nouveau quartier et participe & son idenité. C'est un lieu collectif ouvert et perméable aux
quartiers alentours. Au nord ouest, le parking des habitants est accessible depuis la rue du Chalet de Pra
Roman. Au sud-est, un parking de dépose met en relation la nouvelle construction avec le quartier pour
seniors existant. Cette interface propose des services communs pour les deux quartiers ( car sharing, borne
de recharge pour véhicules électriques, gestion des déchets communes ).

LES PLACES %
Dans la continuité des batiments, les places ouvertes ou couvertes, complétent I'activité sociale\de la
cour intérieure. Elles rassemblent les fonctions communes aux immeubles attenants et & lensemble du
quartier (buanderie, local vélos, espaces de rangement et accés). Ce sont des espaces partagés, libres
dappropriation par les habitants en fonction des envies et des saisons,

&K
&0
&F o
QG e N

DES JARDINS COMMUNAUTAIRES /\

Au centre de la place, des jardins communautaires et des espaces de jeux organisent la cour. La possbilté
de produire et de cultiver participe & la dynamique sociale du lieu. Ces jardins sont autogérés et permettent
le recyclage sur place des déchets verts. Véritable catalyseur de la bio-diversité locale, ces espaces verts
partagés permettent a a faune et la flore de s'épanouir dans un environnement propice.

\ [—

LA MOBILITE DOUCE

Les places de parc pour les voitures individuelles sont imitées et les mobilités douces favorisées. Des
voitures partagées de types «mobility» sont disposées sur le lieu de dépose au sud-est, en lien avec le
quartier des seniors. Les locaux vélos sont répartis en bordure des places entre batiments. A proximité du
camping sur la rue de Jorat, 'arrét de bus n° 64 de la vile de Lausanne est facilement accessible par tous
les habitants. Les dessertes «mobité douce» définissent les entrées piétonnes en relation aux nouveaux
quartiers. Le statut de la rue d'acces entre 'éco-village et le quartier de logements seniors est proposé en
zone 20km/h et sans trottoir.

UN PROCESSUS PARTICIPATIF

Les futurs habitants de I'éco-village seront implicués trés t6t dans le processus décisionnel et de
planification de 'ouvrage; intégrant ainsi les aspirations individuelles. Un planning des étapes de
constructions sera mis sur pied en amont du projet, permettant aux habitants de s'implicuer et de participer
 des phases de la constructions des espaces intérieurs et extérieurs. Les salles communes permettrons la
pourstite de ce processus d'échange et de partage entre habitants une fois la construction achevée.

PRA ROMAN NORD - LAUSANNE
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ASPECT REGLEMENTAIRE

Les nouvelles constructions respectent
le réglement de la zone foraine et du
plan général d'affectation (PGA). Tous les
batiments sont inscrits dans un carré de
30x30 métres. La dimension de lattique
équivaut au 3/5 de la surface de I'stage
inférieur.

ENERGIE, GESTION DES RESSOURCES ET DEVELOPPEMENT DURABLE

Le projet est dense, simple et imite les excavations. Il respecte I'équilibre naturel du sol et les nappes
souterraines. Les déplacements de terres sont minimisés et le surplus, ré-utiisées sur place pour niveler e
sl existant. Ces considérations participent & 'économie et  la durabilité générale du projet. L'adéquation
aux critéres «Sméo» garantit une approche responsable et engagée en vue d'une société a 2000watts,
productrice d'énergie.

_Energie solaire passive et active

La forme et I'orientation des bétiments favorise autant que possible les gains solaires passit. Il profitent
d'ouvertures généreuses au sud et sud ouest afin de profiter du rayonnement solaire passif.

Les coursives et le loggias au sud permettent au contraire un bonne protection solaire sur les facades les
plus ouvertes lors des périodes de surchauffe estivales.

Par ailleurs, I'usage du solaire thermique en toiture permet de profiter pleinement de la bonne orientation du
site et rédlu fortement la consommation en énergie de I'éco-quartier. (surface env.4m2 par logement). Les
toitures a pans multiples offre la possibilté de profiter des meilleures orientations pour le thermicue et de
garnir les pans moins bien orientés de cellules photovoltaiques.

_Chauffage, Ventilation mécanique

La production nécessaire au chauffage de I'éco-village est centralisée dans 'angle nord de la parcelle
sous la forme d'un chauffage & plaquettes forestiéres. Une synergie est envisageable avec le chauifage

& plaquettes du quartier de logements seniors et avec le SIL pour une réalisation en contracting. Une
distribution par gaine le long du radier alimente chaque immeuble. Des sous-stations pour I'sau chaude
sanitaire sont placées dans des locaux fermés entre immeubles. L'ensemble des appartements sera ventil
mécaniquement par un systéme de type double flux avec récupération de chaleur.

_Récupération des eaux de pluies

Les eaux de toiture sont récupérés pour Iarrosage du jardin communautaires et pour alimenter les points
d'eau des places communes. La récupération des eaux grises pour les WC et des locaux particuliers est
envisageable, mais sa rentabilté n'est pas assurée.

= Zone excavée

O Chauftage & plaquettes

Réseau de chauffage et sous
station ECS.

AbriPC/caves Récupération des eaux de pluie

Réservoir d'sau de pluie

STRUCTURE, PREFABRICATION ET MATERIAUX

Le concept de construction se veut économicue et rationnel par la répétition d'une trame réguliére. Le
degré de préfabrication des éléments autorisent une mise en oeuvre simple, efficace et rapid. La structure
porteuse principale est composée par les fagades bois et les noyaux centraux en béton recyclé. Une dalle
mixte bois/béton, entre étage, offre un bonne inertie thermique aux bétiments et une protection acoustique
performante. La construction en bois est flexible et permet d'intégrer facilement Iauto-construction.
Lhabitant peut ainsi participer  a construction de son appartement.

Une attention partiouliére sera observée sur I'enveloppe thermique et I'étanchéité a Iair du batiment. La
qualité de I'air intérieure sera garantie tant par la ventiation mécanique que par le choix des matériaux.

La provenance des matériaux utilisés sera controlée et labelisée. L'énergie grise liée a la construction du
batiment sera maitrisé. Le choix d'une structure bois permet en outre une déconstruction rapide et un
recyclage aisé.

Fagade préfabriquée.
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NB D’APPARTEMENTS
8appt.  expérimentaux (5 pisces)
9appt.  de5 pices

34appt.  de 4 pices

19appt.  de 3 pitces

22appt.  de 2 pieces

Total de 92 appartements

PRA ROMAN NORD - LAUSANNE
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Logement expérimental Logement § piéces Logement 4 piéces Logement 3 piéces
surface = 100m2 surface = 101m2 surface = 84m2 surface = 65m2

0

" 0

Logement 2 piéces
surface = 52m2

TYPOLOGIE ET MIXITE
Les typologies se déclinent en deux types, agencés en fonction de leur orientation:

1_Les logements avec accés sur une coursive balcon.
2_Les logements avec accés sur cage d'escalier avec balcons et loggias.

1_Les logements qui ont les entrées sur coursives se situent au nord et nord-est de la
parcelle. Les espaces de vie (séjours et uisines ) s'ouvrent au sud et se prolongent a
I'extérieur sur la coursive. Bien protégées et conviviales, les coursives sont un lieu de
vie partagé par les habitants de I'immeuble. Les chambres au nord et nord-est profitent,
elles, du calme et de la tranquiliité de la forét.

2_Les logements avec accés par cage d'escalier se trouve au sud et sud-est. Les
espaces de vie (séjours et cuisines ) sont traversants. Les cuisines s'orientent sur cour et
profitent d'un grand balcon sur les jardins communautaires. Les séjours, sont orientés au
sud-est et se prolongent sur une loggia qui s'ouvrent sur les préalpes.

Les caves pour les appartements au rez et au premier étage sont centralisées dans I'abri
PC souterrain qui se trouve au nord de la parcelle. Les appartements sous les combles
profites de la sous-pente de la toiture comme galetas.

APPARTEMENTS EXPERIMENTAUX

Les appartements expérimentaux envisagent des scénari de vie variés en proposant
une typologie flexible permettant d’accueillir différentes formes de colocations ou

1s dans un méme 1t lis par exemple d’héberger des
grands-parents, une fille au pair ou encore un étudiant au sein d’une famille. Ces grands
appartements d'angle profitent pleinement de 'ouverture sur les places communes.

LES ACTIVITES

Les activités se répartissent dans I'lot et s'organisent autour des places, lieux de passage
et d’échange. Elles se déroulent au sein de salles communes, de locaux de services et de
locaux commerciaux (centre de yoga, dépanneur de vélo, épicerie...).

Elles seront définies collectivement par les habitants a travers le processus participatif.

Les occupations liées aux jardins complétent ces foyers d'activités en coeur d'ilot.
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Implantation

Les batiments sont disposés par groupes de trois autour d'un espace
collectif qui concentre leurs entrées. La juxtaposition de ces groupes le
long d'un cheminement relie les éléments majeurs du lieu, existants ou
futurs: le quartier NetAge au sud, qui correspond & lentrée principale du
site, le restaurant La Carillére au nord-est, des ensembles de logements
prévus au nord-ouest.

Cet urbanisme, d'aspect souple et organique, crée une alternance d'es-
paces collectifs et publics, accueillant des usages variés selon 'orienta-
tion et les des rez-de chaussé i
convergent sur une place centrale, «au coeur du village ».

Ce dispositif libére deux espaces majeurs : une aire de jeu au sud, pro-
16gé par des remblais et bénéficiant de la meilleure orientation, un po-
tager a l'est, offrant une vue dégagée sur les Préalpes. Au nord, les bois
du Jorat, intimement liés au caractére du lieu, s'insinue par quelques
petits bosquets dans la nature maitrisée du quartier.

Lintérieur du site est entiérement réservé & la mobilité douce. Accessible
par le chemin de Pra Roman uniquement, le parking se situe au centre
du quartier. Les places visiteurs et abris vélos sont répartis le long des
différentes voies d'accés, proches des entrées au site.

Développement durable

En accord avec la philosophie Sméo, le projet a Iambition d'apporter
une réponse exhaustive aux trois axes majeurs du développement du-
rable, écologie, économie et vie sociale, & tous niveaux et sur I'ensemble
du processus, de la planification & la on :

Impact sur le site

Le projet minimise les mouvements de terre: Les batiments n'ont pas de
sous-sol, les locaux de rangement sont concentrés dans les combles et
le garage, seul volume excavé du site. La terre est entiérement réutilisée
pour créer des buttes protégeant le quartier des nuisances de la route
du Jorat.

Construction

Les batiments sont construits en ossature bois avec remplissage de
paille. Ce procédé permet d'utiliser des ressources locales et d'optimiser
la consommation d'énergie grise tant au niveau de la production, que du
transport et de la mise en ceuvre. La structure en bois est préfabriquée et
assemblée sur place. Le remplissage de la structure avec la paille ainsi
que les revétements des murs en terre crue peuvent étre réalisés en
auto-construction par le biais de chantiers participatifs. Les dalles sont
en planchers cloués, couverts par une chape pour des questions pho-
niques et de protection feu. Ce mode constructif rationnel et économique
accompagné de choix typologiques comme 'absence de sous-sols sous
chaque batiment permet d'atteindre Ia cible des 4000.- TTC/m2 énoncés
dans le programme
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Piéce & vivre ouverte sur le paysage

Les batiments au volume simple sont implantés dans plusieurs ogieftations mais offrent.&”cheque appartéme; e cBtemcue et un
coté jardin grace & une flexibilité typologique qui s'adapte en e6nséquence. Coté rue, yxespace sefni-pufic de Seuil éloigne la
fagade du chemin, et permet des diverses appropriations; gfates-bandes fleuries; éspaces vélos terragsés, accés divers... Coté
jardin, un acceés de plain-pied est aménagé sous forme de deck en bois couvert 6y alivert selgrTes appartements.

folopgé par une loggia habitable. Cellgs€i offre
orofe-Laliables permtant Wes-apptépriations
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Architecture et Nature

Les fagades en bois
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Affectations combles

Affectations 1 étage

Affectations rez

Développement durable

Le projet présenté respecte les exigences Minergie P-ECO conformément au
cahier des charges. Les matériaux utiisés pour la construction auront
également un faible impact sur I'environnement de méme que ceux utilisés
pour les installations techniques. Une attention particuliére sera apportée pour
Iutilisation de matériaux indigénes ou recyclés. De plus, dans le cadre du
projet, nous proposons deffectuer une démarche SMEO ou équivalente afin
dévaluer les meilleures options pour les matériaux de construction. Les
objectifs du nouveau standard de construction durable suisse (SNBS) pourront
également étre pris en compte comme référence.

Les criteres d'exclusion Minergie ECO seront bien évidemment respectés.
Lensemble des bases de données disponibles, Ecobau, normes SIA et
directives KBOB en matiére de construction écologique permettront de choisir
les matériaux présentant le  meilleur bilan écologique et financier. Des
écobilans comparatifs des différents éléments opaques, murs et toit
principalement, permettront de réaliser un choix sur des critéres quantitatifs
objectifs.

Enveloppe du batiment

Pour respecter les exigences primaires de Minergie P I'enveloppe du bétiment
satisfait les valeurs cibles de la norme SOA 380/1 en matiére disolation
thermique.

Une attention particuliére sera donnée & I'optimisation des gains solaires
passifs durant la période de chauffage par une bonne orientation des fenétres
et un dimensionnement adapté selon I'orientation.

Lenveloppe du bétiment doit aussi assurer une excellente protection contre la
chaleur en été pour le confort des utilisateurs. Le type d'isolant joue ici un role
prépondérant et il sera fait appel a des matériaux présentant un déphasage
&levé (laine de bois ou laine de pierre par exemple).

Les surfaces vitrées seront équipées de protections solaires efficaces
assurant une bonne protection contre I'échauffement mais laissant filtrer
suffisamment de lumiére naturelle.

Enfin, les toitures peuvent recevoir des panneaux solaires de type
photovoltaique pour une exploitation optimale des surfaces sous forme de
uiles solaires, par exemple.

Chauffage

La production de chaleur pourrait se faire & I'aide d'une chaufferie & bois
centralisée. Le groupe d'habitation voisin NETAGE est actuellement chauffé
avec des plaquettes de bois depuis une chaufferie centralisée située a
proximité de la parcelle et réalisée en contracting par les SI de Lausanne. Des
synergies sont possibles et devraient étre étudiées dans le cadre du projet.

Afin d'assurer le respect des exigences Minergie-P, la production d'eau
chaude sanitaire pourrait étre combinée avec linstallation de panneaux
solaires thermiques en toiture. La pertinence de cette solution devra étre
examinée dans le cadre du développement de projet.

Ventilation

Lensemble des appartements seront ventilés mécani par des

systémes de type double-flux avec récupération de la chaleur. Chaque
batiment sera raccordé & un monobloc muni d'un récupérateur de chaleur
sans batterie de chaud, le rendement de la récupération de chaleur tant
supérieur & 80%.

Sanitaire

Limpact des installations sanitaires sur la consommation d'énergie est
principalement dd & la consommation d’eau chaude. Mis & part des
économiseurs, il 'y a pas grand-chose & faire pour réduire limpact sur la
consommation si ce nest quiil serait judicieux de prévoir le raccordement des
lave-linge et des lave-vaisselle sur I'eau chaude sanitaire.

Il serait utile d'étudier un systéme de récupération des eaux pluviales en
combinaison avec un réservoir de rétention afin d'alimenter les besoins en
arrosage du quartier. Par contre, la création d'un réseau d'eau grise pour le
raccordement des WC ne semble pas étre une solution trés rentable compte
tenu de linvestissement & consacrer et des frais d’exploitation.

La est prévue sur le mode traditionnel de dalle et murs en béton
recyclé dans le respect des criteres dexclusion de Minergie eco. Ce type de
ion a été privilégié pour son efficience en inertie thermique et son

Par une recherche dharmonie avec les milieux environnants, les batiments
sont revétus bois. Des lames verticales de bois, de couleur grise type "biood"
sont utilisées tantdt en bardage serré et tantot en claire voie permettant de
filtrer lumiére et regard entre intérieur et extérieur. Ce dispositif équipe les

Les fenétres sont en bois-métal. Elles sont regroupées par des embrasures
¢ i ition des fagades.

Type de Logement  Etage. NR ja Total sans Loggia  Mise en csuvre
|25 pigces 1 1 513 50 5643
/25 piecos lcombles ] 50 5401
35 pieces i 13 ] 8060
135 pieces 73 2 1506
45 piocos 1 ] 5 9933
45 pieces lcombles i) 5. 22 rapport économique.
45 pieces lcombles 1 . 5. 218
5.5 pieces 1 ] 107. 5 614
Expérimentaux 9| 123. 5. 1107.9
TOTAL LOGEMENTS 90 71476
Activites et Sevices  Etage NR Surface SUP mt Total
e 1 1081 1081 etles séjours.
2 620 1240
Cafée Iric. 1 62.0, 62.0
Epicerio 7 1 620 620 boisn
(Coifteur / Pédicure __|ric il 362) 362 qui participent & la
& e 4 321 1284
[Buanderie e 3 271 513
|Buanderie e 1 81 a1
TOTALACTVITES + SERVICES 1 6101

Coupe _ détail constructif 1:50

Plan _ détail constructif 1:50
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Coupe BB 1:200

légié avec lextérieur. En son cceur, chaque batiment offre un espace
¢ jusqu'aux combles grace & un vide central entre les

Convivialité dans le hall de limmeuble

Lorganisation intérieure mise sur une compacité des circulations verticales et des espaces de service groupés au centre du batiment
au profit des piéces a vivre qui bénéficient d'un rapport privi

déchange convivial & ses occupants, le palier meublé, visible dés lentrée et jusqu'aux un v

différents niveaux et qui lie visuellement et fonctionnellement le batiment a l'espace public de la rue

Plan étage_type 1:200

Plan sous-sol_type 1:200
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