Présentation du résultat de 'appel d’offre Codha-Fondation Ensemble

Partager le méme espace de vie, étre ensemble... parfois,

se cotoyer... souvent,

avoir pour voisins des personnes ordinaires ou en situation de handicap, différentes autrement...,
tout simplement singuliéres.

Claire Fontaine est une institution de la Fondation Ensemble qui accueille des personnes adultes,

hommes et femmes, présentant une déficience intellectuelle moyenne a sévere, associée ou non a d’autres
troubles. Elle leur propose des lieux de vie sous la forme d’une maison a Chéne-Bougeries et
d’appartements indépendants a Chéne-Bourg. Elle dispose également d’ateliers au cceur de la cité pour
faciliter Uintégration de ses bénéficiaires quiy travaillent la journée.

En 2009, la Fondation Ensemble a sollicité la Coopérative de I’habitat associatif (Codha) pour collaborer
au réaménagement de la parcelle du 80b route de Chéne sur laquelle se trouve la maison qui abrite
Claire Fontaine depuis 1967. Ce lieu de vie ne répond en effet plus de maniere adéquate aux besoins
de ses habitants.

Lintérét de ce rapprochement était multiple, mais la gageure principale consistait a trouver
Uécrin adéquat pour accueillir la mixité recherchée entre les coopérateurs-trices de la Codha et les résident-e-s
de linstitution. Il est vite apparu évident qu’il fallait faire appel a 'imagination et a la créativité de bureaux
d’architectes pour donner forme et vie a ce concept.

Nous n’avons pas été dégus! Des projets sensibles, intelligents et porteurs d’identités
ont été soumis. Toutefois, il a fallu n’en retenir qu’un seul... Nous tenons cependant a remercier vivement les
bureaux d’architectes suivants pour leurs propositions: Spitsas et Zanghi, Ganz et Miiller, ADR,
Bonhote et Zapata, Arnaud Berthier, Liengme et Baillif-Loponte. Qu’ils trouvent dans cette plaquette
Uexpression de nos chaleureux remerciements.

Au terme de fructueux échanges, et avant d’en présenter les meilleures idées, voici un résumé de la genése
du concept.

Un partenariat économique, social et solidaire

Lune des particularités de ce projet réside dans la réunion de deux membres de la Chambre de I’économie

sociale et solidaire (APRES-GE) afin de mettre en ceuvre, en partenariat, les objectifs sociaux qui les portent.
Au-dela du partage de valeurs communes, la plus-value de ce projet s’inscrit dans la prise

en considération de la personne en situation de handicap en tant que coopérateur, a chaque étape du chantier.

La mixité d’habitation pour la Fondation Ensemble

La mixité revét le plus haut intérét pour la Fondation Ensemble qui développe et favorise,

depuis sa création en 1986, 'intégration des personnes en situation de handicap dans le canton de Genéve.
Cette expertise est attestée depuis de nombreuses années, tant par le fait que ses bénéficiaires

habitent des appartements situés au sein d’immeubles locatifs a Versoix pour UEssarde et a Chéne-Bourg
pour Claire Fontaine, que par l'adaptation de ses ateliers d’occupation.

La mixité d’habitation pour la Codha

Pour la Codha, la mixité au sein de ’habitat est source d’intégration, de découvertes, de solidarité,

de respect et d’enrichissement mutuel. Au-dela de la mixité typologique permettant a l'individu, comme
aune diversité de ménages, de vivre dans un méme lieu, la Codha a cherché jusqu’alors a favoriser

une mixité générationnelle au sein de ses immeubles avec des étudiants (chemin des Ouches a Genéve)
et avec des personnes adgées (rue de Sonnex au Grand-Saconnex).

Le partenariat avec la Fondation Ensemble s’inscrit dans cette continuité avec une ouverture vers

une autre population. Cette mixité étant délicate, la Codha veillera a ce que ses coopérateurs candidats
puissent partager quelques moments de vie avec les bénéficiaires de la Fondation Ensemble avant
d’arréter leur candidature définitive.

Les étapes de développement du projet

A partir du projet institutionnel décliné sur la base de ce qui précede et en référence avec le «mémento
pour les EPH» du Département de la solidarité et de 'emploi du canton de Genéve, le projet architectural a été
élaboré, constituant le cahier des charges pour la conception et U'implantation du futur site.

Léchéancier mis en place donne un apergu de ce qui a été réalisé dans la premiére phase du projet et de ce qui
est prévu ensuite pour'sa concrétisation.

Février -/mars 2009:  Mise'en place d’'uneéquipeprojet et élaboration du/concept.
Mars —avril 2009: Présentation du projet et du concept aux instances
stratégiques de la Fondation Ensemble et de la Codha.
Le Conseil de Fondation de la Fondation Ensemble a donné
son accord pour la suite du projet a 'unanimité, lors de sa séance
du 26 mars 2009.
Avril — mai 2009: Présentation du concept aux autorités cantonales (DSE et DCTI).
Mai - juin 2010: Dépdt du projet institutionnel et projet de faisabilité architecturale.
Janvier 2011: Attribution des droits a batir par le DCTI.
Avril2011: Lancementde l'appel d’offre sur invitation.
Mai 2011: Retourdes projets.
Juin 2011: Choix de l'architecte.
Décembre 2011: Dépdt de lademande d’autorisation de construire.
Courant2014: Entrée des habitants.

Cette premiere étape marque le début d’une magnifique aventure qui concrétisera un projet novateur en

matiere de politique d’intégration des personnes en situation de handicap. Elle verra des personnes autrement
différentes partager des espaces privatifs et communs, et vivre ensemble prendra alors tout son sens.
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Message du Président du jury

Présentation de 'appel d’offre

Rapport du jury

Cet appel d’offre a donné lieux a six avant-projets qui ont été examinés
pendant deux journées par un jury composé d’architectes et de représentants
de la Codha et de la Fondation Ensemble impliqués.

Le jury a apprécié la qualité et la diversité des propositions qui ont été
présentées. Il a auditionné quatre participants qui ont pu exposer leurs idées et
avoir une discussion ouverte avec les délégués des Maitres de 'Ouvrage.

Les organisateurs considerent que 'appel d’offre a atteint son objectif et qu’il

a permis de dégager les idées fortes qui constitueront la base du travail de projet
qui va démarrer avec les architectes retenus. Dans ce sens, la sélection d’'une
équipe de mandataires et la mise en évidence d’un parti architectural ne sont que
le départ d’une recherche et d’un dialogue entre les acteurs du projet.

Le jury remercie tous les architectes participants pour leur travail et leur engage-
ment dans cette procédure d’appel d’offre. Il propose aux Maitres de 'Ouvrage

de continuer le développement du projet « Autour de la fontaine » avec ses auteurs.

Pour le jury

architecte aga-sia président de l'aga

Organisé conjointement par

la Fondation Ensemble et

la Coopérative de I'habitat associatif (Codha),
lappel d’offre sur invitation pour

le mandat d’architecte prévoit de:

A construire des logements coopératifs,
peu chers et écologiques;

B construire des logements et des locaux pour
héberger une dizaine d’adultes avec une
déficience intellectuelle dans des appartements
bénéficiant d’un encadrement humain,
logistique et matériel adéquat;

C rénover la maison existante en espaces
d’occupation a 'usage des bénéficiaires de la Fon-
dation Ensemble, en espaces de travail
et de rencontre et en logements coopératifs dans
les étages;

D réaliser un projet original et unique de mixité
sociale sur la parcelle et les deux batiments, en
développant un usage intégré et partagé
des lieux par les bénéficiaires de la Fondation En-
semble et les coopérateurs de la Codha.

Le jury est composé de

Monsieur Patrice Bezos

en qualité d’architecte-conseil et président du jury,
de Messieurs

Daniel Hinnen, Jéréme Laederach, Ronald Luder
et de Monsieur Alain Meichtry (expert)

pour la Fondation Ensemble

ainsi que de Messieurs

Guillaume Késer, Eric Rossiaud, Dario Taschetta
et de Madame Rosanna Ulmi (experte)

pour la Codha.

Les criteres suivants ont été appliqués lors

de la sélection:

1 la qualité des esquisses;

2 le concept de mixité entre personnes avec
une déficience intellectuelle et coopérateurs
de la Codha;

3 l'expérience du bureau;

4 la lettre de motivation;

5 la proposition d’honoraires.

Les criteres principaux sont la qualité des
esquisses et le concept de mixité.
Les autres critéres sont des apports annexes.

Organisation de l'appel d’offre

Les organisateurs optent pour un appel d’offre basé sur la formule suivante:

Invitation de cing a sept bureaux d’architectes qui doivent rendre, sous forme anonyme, un dossier
comprenant notamment une esquisse d’avant-projet et un concept de mixité.

Les dossiers sont évalués de maniére anonyme et un premier classement est effectué afin
de sélectionner les bureaux a auditionner.

Lanonymat est levé et le jury auditionne les bureaux.
Il délibére pour établir un classement final et attribuer le mandat.

Tous les concurrents rendant un projet admis au jugement regoivent le méme défraiement de 7000 francs.

Déroulement de 'appel d’offre

Les bureaux invités sont:

ADR architectes — Julien Descombes & Marco Rampini

Arnaud Berthier

Atelier d’architectes — Athanase Spitsas et Dominique Zanghi

Bonhote-Zapata architectes — Philippe Bonhdte et Julia Zapata

Bonnet & Cie

Daniela Liengme, architectes en association avec Baillif-Loponte & associés

GM architectes associés — Christophe Ganz, Antoine Nicolas Miiller et Tiziano Borghini

Bonnet & Cie renonce par manque de temps.

Six dossiers sont donc jugés et un premier classement est établi. Quatre bureaux sont sélectionnés
pour étre auditionnés et 'anonymat est levé. Il s’agit de:

Bonhdte-Zapata architectes

Daniela Liengme, architectes en association avec Baillif-Loponte & associés
GM architectes associés

Atelier d’architectes

Ces bureaux sont auditionnés par 'ensemble du jury qui se réunit ensuite pour établir le classement définitif.
A lunanimité le classement final est le suivant:

1er Daniela Liengme, architectes en association avec Baillif-Loponte & associés
2¢ GM architectes associés

3¢ Atelier d’architectes

4¢ Bonhote-Zapata architectes

Le mandat est attribué au bureau Daniela Liengme, architectes en association avec Baillif-Loponte & associés.

Approbation du jury

Président

q%—ﬁ:& M. Patrice BEZOS, architecte aga-sia

Membres
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Présentation et critiques des projets

AUTOUR DE LA FONTAINE

UN JARDIN POUR TOIT

RENCONTRES

Architectes: Daniela Liengme, architectes

Architectes: GM architectes associés

Architectes: Atelier d’architectes

D. Liengme en association avec
Baillif-Loponte & associés

Ch. Ganz, A. N. Miiller et T. Borghini

A. Spitsas et D. Zanghi

Partant du constat que, actuellement, la maison
existante n’a pas de relation directe avec le terrain,
le projet construit autour d’elle un grand socle de
plain-pied avec le rez supérieur, et situe a ce niveau
le restaurant (prévu au rez inférieur par le pro-
gramme) et la salle commune, qui profitent ainsi d’un
prolongement extérieur au sud sous la forme d’un
généreux jardin en pleine terre, ainsi que d’un prolon-
gement au nord sous la forme d’une terrasse en dur,
agrémentée de plantes aromatiques et comestibles.

A lest, le rez inférieur est prolongé par un patio, bordé
au nord par une nouvelle construction, une annexe
d’un étage qui se love sous la terrasse a l'arriére de
la maison, se trouvant ainsi raccordée a celle-ci.

Le rez inférieur se trouve de cette maniére agrandi
d’une aile supplémentaire. Ce dispositif en «L» peut
aisément accueillir les ateliers d’activités d’occupa-
tion pour les bénéficiaires de la Fondation Ensemble
(prévus au rez supérieur par le programme) et leur
faire bénéficier de lintimité du patio. Ce dernier, piéce
en plein air enchassée entre les fagades des ateliers
et un mur de souténement, s’ouvre vers le sud par

un jardin en pente douce montant le long du socle-
jardin devant la maison existante.

En haut, ce planincliné destiné aux jardins potagers
est raccordé au chemin piéton qui pénétre au cceur
de la parcelle et la traverse. Depuis ce chemin, situé
au niveau du terrain naturel, on peut aussi bien
accéder au nouvel immeuble qu’au socle-jardin par
les vastes emmarchements paysagers qui le termi-
nent, ou encore par la rampe qui le borde.

Ces mouvements de terre opérés sur la parcelle,

la mise en place savante de quelques murs de soute-
nement, l'insertion discréte d’une annexe a la
maison existante réussissent a répondre avec force
et subtilité aux enjeux multiples et délicats postulés
par l'appel d’offre. Ils créent les conditions néces-
saires a une saine cohabitation entre des populations
aux exigences différentes. Ils favorisent mixité et
rencontres dans un cadre qui sait préserver une indis-
pensable intimité grace a une respiration d’espaces
mettant a distance sans isoler.

Le nouvel immeuble, s’il n’a pas encore d’identité
architecturale définie quant a sa matérialisation,
propose des appartements profitant largement des
triples orientations des pignons dans lesquels on
retrouve cette méme volonté de mettre a disposition
une palette d’espaces allant des plus intimes aux
plus propices a ’échange et a la rencontre.

Le jury a particulierement apprécié le parti d’implan-
tation général qui crée un socle a la maison existante
ainsi que la conception du patio du rez inférieur

en relation d’une part avec les nouveaux ateliers et
d’autre part avec le reste du site par le jardin en
pente. Il reconnait aussi la qualité des appartements
proposés dans le nouvel immeuble, caractérisés par
des chambres en couronnes, des noyaux sanitaires
au centre et des espaces de vie articulés tout autour.
Ce dispositif crée des espaces fluides aux possibilités
d’appropriation différenciées.

Le projet prend le pari de construire des annexes au
rez inférieur de la maison existante pour les activi-
tés et de concevoir un nouvel immeuble comportant
seulement trois étages sur rez-de-chaussée (comme
prévu dans le PLQ), plutdt que cing étages sur rez-
de-chaussée comme demandé par le programme de
lappel d’offre. Ce parti architectural a le mérite

de ne pas nuire a la qualité actuelle du site en termes
d’ensoleillement et de dégagement visuel, mais il
s’annonce d’emblée colteux a la construction et peu
rentable a l'exploitation.

La mise en relation des différentes annexes entre
elles et avec le rez inférieur du nouvel immeuble se
fait par des espaces extérieurs fédérateurs, fluides

et subtilement articulés entre eux, ayant un caractere
semi-privé, mixte ou public selon leur emplacement,
laissant toutefois peu de place a des zones plus
abritées et intimes.

Les toitures des annexes se trouvent au niveau

des rez supérieurs de la maison et du nouvel immeuble,
et deviennent des jardins au bénéfice des étages
d’habitation des deux constructions, raccordés au
jardin existant au nord de la maison, lequel est traité
comme un parc public a disposition du quartier.

Si cette suite de jardins suspendus est de qualité, la
soudure qui est créée par ce dispositif entre

la maison existante et le nouvel immeuble, sorte

de socle commun, crée une proximité tres forte entre
les habitants des deux constructions, sans leur
laisser la place de se sentir parfois chez soi et non
pas toujours tous ensemble.

Limmeuble, congu entierement en bois, s’il s’oriente
au sud avec ses balcons-coursives, se tourne

aussi avec subtilité vers la maison existante, tant
avec ses coursives distributives au nord associées
a l'escalier extérieur (dont les volets décalés a
chaque étage animent la fagade), qu'au niveau des
typologies d’appartements, comportant des duplex
avec des espaces de jour traversants.

Le projet profite de la déclivité naturelle du terrain
pour attribuer a la maison existante et au nouvel
immeuble deux niveaux topographiques distincts:
il crée au niveau du rez supérieur de la maison
existante un soubassement mural et implante le
nouvel immeuble en contrebas, au niveau du terrain
naturel. Le rez inférieur de la maison existante est
prolongé vers l'extérieur pas la création d’un patio,
excavé dans le jardin a est de la maison.

Ces gestes sont destinés a créer a la fois des espaces
ouverts a caractéere plutét public (la place au nord

du nouvel immeuble) et d’autres clairement délimités,
a caractere plus privé (la terrasse sur le socle de

la maison, la terrasse du restaurant dans le patio).

La maison existante se retrouve un peu confinée,
isolée du reste du site par ce socle et ce patio ceints
par des murs et accessibles seulement par des
rampes a double volet. Le dialogue manque aussi du
point de vue des constructions: le nouvel immeuble,
avec ses plans d’étages par ailleurs maitrisés, fait
face a la maison existante avec sa zone nuit, et oriente
vers le sud tous les espaces de jour qui seraient plus
a méme d’offrir une fagade animée.

Le plan éclaté en plusieurs boites du rez-de-chaussée
du nouvel immeuble génére des terrasses répondant
de maniére subtile et aboutie a la demande de créer
des aménagements extérieurs diversifiés, permettant
de se retrouver dans lintimité de petits groupes.
Chaque espace d’activité, ainsi que 'appartement de
la Fondation Ensemble, jouissent de leur propre
prolongement extérieur, a l'abri des regards. Ces
espaces introvertis ne sont pas confinés pour autant,
les parcours aux abords de 'immeuble restent
fluides, permettant la rencontre et ’échange lorsque
ceux-ci sont souhaités.

VIS-A-VIS

HARMONICA

CO-ENSEMBLE

Architectes: Bonhdte-Zapata architectes

Architectes: ADR architectes Sarl

Architecte: Arnaud Berthier

Ph. Bonhote et J. Zapata

J. Descombes et M. Rampini

A. Berthier

Le site tel qu’il est actuellement — un domaine
patrimonial avec sa maison de maitre entourée d’un
grand jardin ceint par des murs en pierre en limite

de propriété — est percu par les architectes comme a
la fois agréable et clairement lisible, et par la propice
a engendrer les sentiments de sécurité et de sérénité
essentiels surtout au hien-étre de la population de

la Fondation Ensemble.

Ainsi, en essayant de sauvegarder cet esprit du

lieu apaisant et protecteur, le projet donne forme a
une série d’'aménagements extérieurs clairement
définis, «ol on sait toujours oli on est». Ces espaces,
cloisonnés entre eux par des murs ou palissades,
fragmentent toutefois le parc existant, et leur mise en
relation par de grands portails ne convainc pas

en vue de favoriser la mixité et la rencontre entre
populations différentes.

Le nouvel immeuble répond de maniére plus aboutie
a l'intention d’engendrer des espaces ayant une
échelle et un caractére domestiques et rassurants.
De plus, cette «grande maison » a le mérite de ne pas
tourner le dos a la maison existante, mais bien
d’instaurer avec elle un dialogue de par sa géométrie
et sa généreuse cage d’escalier habitable ouverte
vers le nord. Toutefois, la forme polygonale de
limmeuble, et le rapprochement des fagades qui en
découle, pose un probléme de volumétrie entre

les immeubles qui n’est pas entierement résolu.

La cage d’escalier centrale permet de trouver deux
appartements occupant les pignons, et un troisieme
orienté sud dont la surface peut étre partagée
également entre les deux premiers appartements,
conférant ainsi au projet une grande souplesse en ter-
mes de taille et de modulation des appartements.

Partant de la nécessité de creuser le terrain actuel
pour amener de la lumiére au rez inférieur ety installer
le restaurant (comme demandé par le programme),

le projet prend le pari de déchausser la maison exis-
tante sur trois cotés, en remodelant le terrain en
«téte de diamant renversée », par de vastes jardins

en pente.

La démarche, intéressante d’un point de vue paysager,
donne lieu a des jardins ou il n’est pas aisé de
pratiquer les activités auxquelles ils sont pourtant
destinés: se rencontrer lors de déjeuners sur ’herbe
et de grillades, jouer, se prélasser, travailler.

De plus, ces grands plans inclinés isolent la maison
existante du reste du site et n’en favorisent pas les
échanges avec le nouvel immeuble. Quant a 'impact
de l'intervention sur le rez inférieur de la maison,

il s’annonce important et coliteux en terme de reprise
en sous-ceuvre.

Le nouvel immeuble propose des typologies
d’appartements claires et rationnelles mais interroge
qguant a sa capacité a organiser de maniére satisfai-
sante la mixité des populations, compte tenu du choix
de la distribution par coursives et de l'alternance pro-
posée entre les appartements destinés a la Fondation
Ensemble et ceux destinés aux habitants de la Codha.

Le fonctionnement actuel du site est pergu par
larchitecte comme un équilibre a ne pas briser en
tant que fruit d’années d’expériences et d’adap-
tations. Toutes les fonctions liées a I’habitat sont
présentes a une échelle domestique dans la maison
existante. Un chez soi rassurant, d’ou se rendre

aux ateliers d’occupation au fond du jardin, lequel
est 'espace de détente et de rencontre.

Lavolonté de préserver ce fonctionnement dicte
ainsi l'organisation impartie au projet, en opposition
a celle faisant l'objet du programme de l'appel d’offre.
Les résidents ayant le plus besoin d’un cadre
rassurant et intime continuent de loger dans la maison
existante, ol ils peuvent prendre leurs repas sans
devoir sortir de chez eux, le restaurant étant
maintenu au rez supérieur. Le rez-de-chaussée du
nouvel immeuble accueille toutes les activités,

et devient le lieu ou les rencontres avec les habitants
de la Codha peuvent se faire.

Si cette réflexion programmatique comporte un
intérét certain, elle aboutit a des propositions archi-
tecturales eta une vision de 'ensemble du site

qui ne sont pas jugées comme convaincantes pour la
réussite de la cohabitation a venir. Il convient
toutefois de relever 'attention portée a la conception
volumétrique du nouvel immeuble, avec ses deux
ailes séparées en attique, offrant une percée visuelle
et une meilleure pénétration du soleil au bénéfice de
la maison existante et des aménagements extérieurs
au nord de limmeuble.
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CONCEPT GENERAL

Le programme des locaux, les affectations ef leurs appropriations nous
ant conduit 4 concevadr la niveau du sol comma un maillage d'espaces
fermés el ouverts. Cette “interpénétration” d'espaces inléreurs el
extérieurs est "une ville en miniature®, avec ses rues et ses places.
Autant, de lieu en dialogue.

ZONES D'ACTIVITES

U mcchs

o il taut sortir de ta bolla de
U1 mecuell - racaption i ¥k Meodtiour pour et
151 mppartement les boltes d'activité.

Les “boltes” dactivités du nouveau batiment sont disposées de sorle
que les rencontres solent favorisées, grace & |'ulilisation de l'espace
extérieur directement associé aux différentes activilés et au croisement
de cheminements des différants usagers.

De plus, nous pensons & la mixité des usages dans un méme espace,
comme un but, pas seulement pour favoriser ces rencontres, mais
aussi comime une siratégie économigue gui permet une ulilisation plus
intensive de ces espaces. Car ceux-ci ne restant pas vides quand les
utilisateurs principaux finissent leur activité.

EXEMPLE DHORAIRES D'ACTIVITES | | iravalieuns
|| EMSEMBLE | visheirs
] ENSEMBLE
|| EMSEMBLE | CODHA
B cooHA
matin '_"

|
il L
v 1‘ i
- e TI
aprés-midl g
p— | -
Eﬂ | ;
i )
soir | week-and
I8

rencontres | S

concours_projet de mixité fondation ensemble / codha

COMCEPT ENERGETIQUE

CHAUFFAGE: UWilisation des énergies EALL Les loilures sonl dquipdes de bacs de |SOLATION - MAISON DE  MAITRE:
rencuvelables. La surface des loilures retention d'eau destings a l'alimentation des  Amélioration de lisolation en fagades et

parmel la production de chaleur passive... réservoirs des WC et 4 l'armosage du jardin.  oiture. Nouvelles fenétres avec meilleures

panneaux solaires  pour l'eau  chaude
sanitaire et chauffage au sol & basse
tampérature, thermo régulant.

P

IMPLANTATION : concepl clé du développement durable

caractéristigues thermiques

Compacité des volumes (optimisation du rapport entre volume el surfaces baties),
Organisafion intéreure (regroupement des espaces servant au cenlre de maison { espaces de vie vers les fagades bénéficiant de la

jumiére el de ka chaleur).
Minimisation des cages d'escaliers.
INTERIEUR { EXTERIEUR

N tecadenon

ESPACE DE NUIT

ESPACE SERVANT

ESPACE DE JOUR
i BALCON

ECLAIRAGE:

Eclairage naturel dans les espaces de distribution,

Stores & lamelles extérieurs afin de maitriser 'apport de chaleur en
&té tout en permettant Fapport de lumiére naturelie.

Eclairage & ampoules ou tubes fluorescents économiques avec
ballast électronique el commandés par un détecteur de présance
dans les locaux communs,

FAGADE ACTIVE:

La fagade active améliore I'efficacité énergétique a tel point que la perte d'énergie du batiment se

réduit & presgue 2éro.

Pour construire un bétimeant avec un bilan énergétique dlevéd, il faudrait des murs deux & troks fois
plus épais que la normale. Actuellement, Il existe des systéme de fagades qui permetient de
réduire considérablement cette épaisseur comme par exemple la facade de type Lucido. La
plupart des batiments qui ont utilisé cette fagade ont obteru le label MINERGIE ou MINERGIE-P.

Grace 4 la disposition modulée des espaces dans le nouveau bétiment, I'utilisation des panneaux
préfabriqués en fegade sera possible et permetira une diminution des colis et du temps de

consiruction.

PANNEALIX PHOTOVOLTAIQUES:

L'objectif de notre approche est de concevoir une enveloppe particuliérement performante, en
optimisant le confort thermique, hiver comme éld, et en réduisant les besoins de chauffage. Pour
¥ parvenir, des dispositions architecturales ont élé etudiges. Ainsi les fagades seront actives pour
une haute performance thermigue. D'autres dispositifs ont &lé privilégiés comme les énergies
renouvelables par la pose de panneaux solaires thermigues en toiture pour l'eau chaude et

photovaltaigues pour la production de Félectricité solaire.

Ces panneaux photovoltaiques ont une double production. lis permettent de produire de
l'élactricitéd solaire pour Fensemble du batiment el de revendre le surplus au réseau,

Motra approche serail de proposar des volets photovoltaiques mobiles composés de vilrages
semi-transparents qui pourraient remplir une double fonction: proléger les occupants du soleil et

produire de I'dlectricitd.

Les exemples cijoints montrent des utilisations de ces panneaux en fagade, le "52 Hoche"
immeuble de bureaux & Paris et l'ancienne sous-station dEDF transformée en hdtel pour

entreprises par l'architects Saadi.

toiturm whgétninie

tagaces gupostes | fagacds nond

HICa0S Bctvi i olibon emahonho

Les balcons, orientés sud, sont des pelits espaces lampons qui
aident au confort thermique, car iis permettent de réguler la
température de la piéce principale durant I'été el I'hiver.

Lespace privé se concentre autour du nouveau batiment et les lieux de
rancontres font e lian entre les deux batiments.

L'accés principal & la parcelle se fail par un portail pour plus de privaciié,
Les pigtons du quarier peuvent traverser la parcalle par un
cheminement qui passa A I'aridne da [a maison existante. Line barriére
physigue entre le cheminemeant et la maison existante par le
changemeant de niveau fait encore une fois la distinction entre lleu public
&t prive.

ENSOLEILLEMENT
)

Le gabarit du nouveau batiment projefte une grande ombre entre les

Mous de placer les espaces extérieurs en dehors de ces
zones d'ombres.

UTILISATION DES ESPACES

livraisan || termsse ENSEMBLE | visiteurs
wititeurs. || plsce commine

MATERIALX
Mous proposons l'utifisation des matéraux locaux et renouvelables
sulvants:

i ——
revidament e enmied | en lerme du Sakive

espace staliqua |
tornssos publiques | privias
daBeting cmant | platelage au sol | ]

| |aedin
£one engazonsbe | jardin potoger
RO POMPHTS 0N Qravier gazon

rencontres | T
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AFFECTATION NOUVEL IMMEUBLE

rnps | Fagades sud of ousst
Coups 1 Coupa 2
i = 1 [ 1  — Y | o - 1 [ —
AFFECTATION DU BATIMENT EXISTANT = | | |
= s ik — —
) 41 L AT 4‘“’ _vb A el P T ™,
1 [—1 = = 1 - [- i i = s
| | \
— _ e — [0 isbers ENSEMBLE = ' b el | "™ L1 1 |
 I— ! L j_ E t B cspace ENSEMBLE | visteurs P = ||. — i S it .._!.:_ -l_ =
| L . ‘appariamants ENSEMBLE = ABEAIUTT el T O APOARTEMERT FoTHLL I| |
1 ] espscn CODHA | ENSEMBLE i |] L il L
T Le nouveau baliment est composé de “bofles® de tailles et de formes I—1 P — =i  —  — 1
différenies donl la disposition permet de configurer les divers
prolongements axidrawrs. :
Au rez-de chaussée, celle disposition permel d'offrir des espaces
extérieurs couverts comme lieux do rencontres of daccés aux
bemiank différenies Idmlnhdu programme. permet également de \" plan 24 dtages
différencier les lieux de vies “bofte habitation® des leux de traval ! ehilla 1200
“boftes activitds®.
—— N —— 3 du , [ 1 C 1 I I | | H | 1 1
Au rez-de-chaussée, |l y a une distinction entre espace “d'activités®, qui |
i ; se regroupent en connection avec la maison de maltre, et enire espace |
(1) e " “repos”, qui est plus au calme & langle de ia parcelle,
(B wehers ErEVELE - Apparlements Ensemble: 1 appartement au rez-de-chaussée pour . ]
B oo ENSEMBLE rvstourn 2 résidents + 1 veilleur _ A | i \ I ' (-
[T epparomonts CODHA zapperlmmuum'pm_umn - R YT Gk ' T PO
. ospaca COOHA / ENSEMBLE | résidents + 1 vellleur commun aux : = s | | !
B o —— = . deux appartements : T : L G
W o : Appartements Codha: 16 appartements de 2,3,5, et 6 piaces. _
= —i'_1—|_ - Total ; 64 piéces, salt 24,6 m2/piéce L U] LS iylw.
. o = & 'h
Dans la maison de maltre, nous avons respectd la structure et T T T i riricts B s R ot s ; || o G
Fescalier existant, el prs en considération l'orentation des différents ! I mnrmwwmm.lm" traversants el les plus palits {
espaces pour disposer les divers éléments du programme. . 1 . Troks types d'espaces sont difinis : espaces null orlentés au nord, = e — _ ~
Pour que la rez-de-chaussée inférieur soit ufilisable, nous prevayons = . espaces de vie orientés au sud et espaces servants au milieu.
d'excaver afin d'augmenter sa hauteur, bl IRAE | ATELIEN i
Tl oy CONE i OB DL e Hcs Ui oiie Iz ‘ . SURFACES (SPB) - Répartition typologique
maximale de 6% onl été disposées, afin dobtenir un batiment [t L1 A = | V) oy
complétement accassible, L, . dcholly 11200
De plus, Faccessibilité étant, pour nous, essentielle et impérative, nous | 1 . o |
avons rajouté un ascenseur qui connacte tous les étages. - o H— | —
 Au rez-de-chaussée supérieur, une grande importance au passage de ‘ | iy
hmmﬂmmmmgﬁm.ﬂnﬂﬁm ' T 3 i = D
une réduction de la consommation dénergie ulilisde en éclairage. pETTEAAT -
Des toilettes pour les deux étages et un vestiaina pour travallleurs ont ' .
16 ajoutés au programme donne. I o
_I,_J_I | - A
SURFACES (SPB) - REPARTITION TYPOLOGIQUE I
A plin rez-dé-chaussda infirdeur ' m | P e e
dchalie 17200 u ™ s TELER |AREPE
| 0= Tam |
B I3 '
Ly |
L E i __b- E
| I If — = '!' =
o | :
| (S & &

rencontres | T T
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Codha - Fondation Ensemble - route de chéne BOb
concours d architecture - VIS a VIS

Codha - Fondation Ensemble - route de chéne BOb
concours d architecture - VIS a VIS
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Shuation et construction du lleu : un jardin aux espaces mulliples, deux malsons. Typologle el évolutivitd, souplesse

L& sile &1 223 grandas gqualités (Iimites &1 murs en plerma, grands arbres, espaces de jardins
clos et bien définis, santiment de calme & d'intimitg) donnent les indications pour sa
transformation en vue d'agueililr une nouvells population sans altérer son caractars : La
parcelle sera arganisae comme uneg composiion d'espaces de cours, d'alles ef de jardins
ayant chacun leur caraciera propre et qul formeront un ensamble uni et cohérant tout en
permatiant des usages séparés t varies selon les besoins ef les heures. Son coaur sera la
cour unifiam les deux futures maisons, accessiple & tous el lieu de réunion de la
communauté. Lin surbaissement du sol attenant & I'est du batiment existant permeatira de
criéer un squars dans o prolongamant direct de la fujure calétéria de la Fondation, A
Farriére du site Un jardin potager offrira s2s vertus thémpeutiques. Le long de l'allée d'entrée
a l'ouest, un couvert & vélos securise sera adossé au mur de limite, Au sud, un jardin isolé
du contaxte offrira aux résidents de la Fondation la possibilité de se retirar au calme 8l a
l'abrl. Le jardin de ta Codha, voisin | pourra &fre accessible directemant de la cour principals,
de l'extérieur ou meme depuls |2 fardin prive de la Fondalion Ensemble, si nacessaire Tous
ces ligux auront une forie identité pour en lavonser une appropriation naturelle par les
reésidents de la Fondation. Leur geomatrie &t |8 présence de limites claires bien que faciles &
franchir denneront un sentiment de confort et de saécurité 1 faciliterom les déplacemeants et
les reperes. L'isolement ou 12 securisation de certaines parties du jardin pourra se faire
salon les basoins sans en modilier le lenctionnement général

Lo bitl

Les appanements s déclingnt #n deux dimensicns principales selon la souhait da la
Cooparative. L'équilibre de leur répartition est assuré par la distribution de cewx-ci entre
I'ancienne &t la nouvelle maizon. Dans la nouvells construction ils jouigssnt tous d'une double
orentation au minimum, Dans chacun d'eux 'espace commun, contenant le sajour, une
cuisine et une pléce polyvaiente s'articule entre ke grand palier d'ontrés ot une large temesse
au sud, prolongeant les logements el permeltant les rencontres et la sociabilité. Dans les
appariements ¢e boul 'espace atlenant aux 1emMasses pourre étre ameanage a1 panitionné de
diversas maniéres an lenstion des soubalis of du mode d'habiter Un vestibule assurera une
fransition emra e ball @1 les chambres. Les appardements de la Fondation saront organisis
de fagon a créeer divers lieux d'acillvités en commun, cuising, sejour ou vestibule, ayant
chacun leur paricularitd. lls permettent de nuancer les formes de la cohabitalion, @ntre
llistlement dans sa chambre ou la vie avec sés colocataires. Les chambres seront
différanciées et pourrant &tre groupées par dews, de lagon & parmeltre 3 possibilts d'un
chaix par les residents. La proporlion des appartements destings a [a Fondation peul
facilement vaner, De méme, les logements de |a Fondation permettent l'accueil de résidenls
aux divers degres de handicap et dindependance.

Construction et matérialité

L& projet est congu de maniére & pouvolr tacilement remplir les exigences Minergie Eco et P
Il g5t ndanmoins dimensionné pur répondre aux contraintes économigues de Noffice du
logemenl paur ce type de batiment On y favorisera fusage de bois d'origing locale,
principalemeant 2n fagades pour lesquelles nous proposons un bardags panisllament ajound
Son usage &t e jeu développé sur 'Bpaisseur de lenvaloppe contribueront & identifisr et
caractérisar Ie batiment voulu comme une grande maison chauds, protectrice el acuailants '
En extérieur certaines des palissades & construire et les bancs seront egalement en bois, .
dans le but de donner aux résidents du liey 'expériance lactile de maténaw: natuyrels et au h
tort pouvolr evocatedr - : . |

La gaometrie du nouvel immeuble a balr sera legerement modihies dans les limites
admisibles du PLO et des droits a batic pour donnar au batimant Faspect d'une grande
maison @ orientations muliples. Cette mesure lui permetina d'éviter de tourmer 18 dos afa
maisan axistante Accessihle depuls la cour principale | contiendra au rez-de chagssés un
appartement pour la Fondation, un local de repos, une buandarie el un kocal pour la
coopérative. La maison aura trols apparemants par étage. De propanions semblables, les
appariements destinés aux families de coopéraleurs ou aux résidents de la Fondation
seront organisés de fagon a intégrer complétemeant les personnes handicapdes dans un
contexte de wie narmalisa, sans les priver sl necessalre des dispositits Indispensables a — T = ] i iy ¥
leiir confort guotidien (réduction des obstacles ergonomigues et réponses a leurs besoins ' S — [
specifigues) De grands paliers couverts el les grandes lemasses gu sud permeltront les ' =

rencontres entre coopérateurs ou aveg les résidents de la Fondation. La présente ' = e 'l ]
propositian offra le sejour pour 12 résidents (G+6 ou 6+3+3) sur les deux pramiers étages du : e e - - -

batiment ! 4 ! | e = .
La maison existante subira comme principate modification ke déplacement de son escalier et plan de situation ech : 1/200 e =

de son entrée principale au centre & larmiére el le surbalssement du niveau de son sous-sal

Cette transformation permatira de regrganisar la distribution interne de ia batlsse

conformement 4 sa compasition symeéfrigue ei de disposer les locaux de la Fondation et V aneusnl |3 wésos 3 el d'antanh % r i nngation ensemnie 8§ jarin Codha sn 0 polage | @im thivapaulague U - seivilude de passage

guatre nouveaox appartements de tallle confortables 10, appadumen| londalion ensomis 11 s 12 selle convnune eadhe 13 bunnderla 14 r hincolage-j2 i 15 icau o'activites riikkes




Codha - Fondation Ensemble - route de chéne 80b .
concars d architecture - VIS &8 VIS

Codha - Fondation Ensemble - route de chéne 80b .
concars d architecture - VIS &8 VIS
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S REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE
B DEPARTEMENT DES CONSTRUCTIONS ET DES TECHNOLOGIES DE L'INFORMATION
K? Direction génrale do I Aménagement du Territoirs Secteur dea Plana o Atectation
CHENE - BOUGERIES R —_——_

Parcelles N*: goq, 501, 502, 503, 507, 504, 504,
1301, 1302, 1303, 1804
Particliernent 2813, 3837

Plan localisé de quartier

Situé a l'angle de la route de Chéne et le
Chemin Jules-Cougnard

Ce plan abroge et remplace le plan localisé
de quartier N° 28779 A - 511 adopté par le
Conseil d'Etat le 24 février 1999.
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La Coopérative de ’habitat associatif (Codha)

La Codha est une coopérative sans but lucratif dont les caractéristiques
essentielles sont les suivantes:

Une gestion associative et démocratique des immeubles
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— La participation des habitants est d’abord organisée a la construction puis a la gestion de leurs immeubles.
— Pendant le processus de construction, la Codha organise entre dix et vingt séances avec les futurs
habitants pour prendre collectivement les décisions relatives au projet.
— La Codha, propriétaire de ses immeubles, loue ensuite, sous forme de bail associatif, l'intégralité
de 'immeuble a I'association d’habitants.
— Un contrat de gestion, associé a une enveloppe financiere correspondante, est passé entre la Codha
et l'association des habitants pour assurer la gestion courante de 'immeuble.
— Les décisions sont prises démocratiquement (une personne, une voix) tant au sein de 'assemblée
d’immeuble que dans les assemblées générales de la Codha, ouvertes a tous les coopérateurs.

Des immeubles répondant a des standards de haute qualité environnementale (Minergie Eco, Minergie P)
Cette exigence est une donnée de base qui ne peut étre remise en cause par les futurs habitants.

Une mixité sociale, générationnelle et culturelle

La Codha vise a éviter les concentrations stigmatisantes menant a construire des immeubles pour
les personnes en fonction de leur revenu, de leur age ou de leur appartenance culturelle.

Une transparence des codts de construction
— Chaque habitant est assuré de payer les co(ts réels de son logement.
— Les mandataires sont généralement épaulés par un économiste de la construction.

— Lassociation des futurs habitants peut déterminer, dans une enveloppe financiere donnée,
sur quels éléments de la construction les priorités financiéres seront mises.

La Fondation Ensemble

Créée en 1986, la «Fondation Ensemble en faveur des personnes avec une déficience intellectuelle » a pour
but la prise en charge de personnes avec une déficience intellectuelle associée ou non a d’autres troubles.
Elle leur assure notamment l'accueil, 'hébergement, 'éducation et la formation, et s’intéresse a toute activité
touchant a lavie de ces personnes.

Pour atteindre ses objectifs et en fonction des besoins, la Fondation Ensemble gére, avec 'appui de son siege
administratif, cing structures distinctes qui offrent des prestations de la petite enfance a 'age adulte.

Trois institutions composent le secteur «mineurs» de la Fondation Ensemble:

le Jardin d’Enfants Ensemble, 'Ecole La Petite Arche, et UAtelier. Deux institutions composent son secteur
«majeurs»: Claire Fontaine et UEssarde.

La Fondation Ensemble est une fondation de droit privé. Au bénéfice d’un contrat de prestations, son exploi-
tation est essentiellement subventionnée par les pouvoirs publics, soit le Département de Uinstruction publique,
de la culture et du sport (DIP) et le Département de la solidarité et de 'emploi (DSE). Le reste du financement
estassuré par des dons et par 'organisation d’événements en faveur de la recherche de fond privés.

Dans ses institutions, la Fondation Ensemble base son action sur des valeurs et des méthodes qui visent
essentiellement la valorisation et 'épanouissement de la personne en situation de handicap. Ces valeurs sont
inscrites dans une charte, texte fondamental de la Fondation. A titre non exhaustif, citons le respect de la
personne, 'intégration ou encore '’éducation. Une grande importance est par conséquent mise sur la qualité
de la prise en charge.

A ce jour, plus de 150 personnes vivant en situation de handicap sont prises en charge, encadrées socio-
éducativement et administrativement par prés de 300 professionnels répartis sur plus de 170 postes de travail.
Le seul secteur «majeurs» compte 67 adultes pour 98 postes d’accompagnants équivalent plein temps.
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