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Le gouvernement
genevois a décidé
de modifier le rdle
de I'Etat dans
l'octroi des
autorisations

de construire.

Pour simplifier

les procédures,

il renonce a légiférer
dans le detail.

Histoire genevoise: des squatters
rachetent et renovent leur immeuble

Gréce & une coopérative, les anciens occupants ont régularisé leur situation. La gestion associative
a débouché sur des travaux de rénovation peu onéreux. Les loyers, qui ont doublé, restent trés avantageux.

? histoire du 41 Plantamour
est aussi singuliére que les
années quatre-vingt ont été

folles dans I'immobilier gene-

vois. Le cas est pour linstant
unique dans les annales du bout
du lac: d’anciens squatters sont
parvenus, a travers une coopéra-
tive, a racheter I'immeuble qu’ils
occupaient depuis sept ans.
Deux ans plus tard, les travaux
de rénovation sont achevés et,
méme si les comptes ne sont pas
bouclés, il apparait déja que
l'opération s’est révélée particu-
lierement économique. Au bout
du compte, le loyer mensuel d’'un
cing piéces de 110 m2, avec pla-
fonds de plus de 3 m et cheminée
se retrouve a 1150 francs. A ce
prix-1a, les régies offrent généra-
lement un trois piéces pas vrai-
ment spacieux, sans cachet parti-
culier, ni parquet, ni cheminée.

Apres la faillite des proprié-
taires, 'immeuble a été racheté
il y a deux ans par le Credit
Suisse, principal créancier, qui
I’a revendu a la CODHA. La Co-
opérative de I'habitat associatif
— qui regroupe quelque 160
membres, dont 14 personnes
morales, parmi lesquelles le
Parti socialiste de la Ville — a
déboursé 1,5 million pour l'ac-

quérir. Plus de 80% de cet ar-.

gent lui a été prété par la
Banque alternative et 1’Associa-
tion suisse de I'habitat y a aussi
mis du sien. Le but avoué de la
CODHA est de sortir des im-
meubles du marché et de les
meftre a disposition de ses
membres, parmi lesquels, bien
shr, les ex-squatters de Planta-
mour. Promoteur sans but lucra-
tif — ce qui assure a long terme
une stabilité des loyers — elle

vise aujourd’hui un immeuble
voisin (lirve encadre).

Rénovation économique

Le 41 Plantamour est un bel
immeuble de la fin du XIXe
comprenant douze grands ap-
partements. (dont six squattés).
Aprés des années de négligence
dans 'entretien, il a fallu procé-
der & une série de travaux. La
gestion associative a permis de
faire des économies et la maison
a bénéficié du bonus a la réno-
vation. Selon une méthode de
calcul agréée par I’Office fédeéral
du logement, la réfection se
chiffrait & 1,5 million, En réalité,
la facture ne dépassera pas le
million. Philippe Favarger, éco-
nomiste et membre de la
CODHA: «Cela s’explique, car
une partie des travaux non in-
dispensables ont été écartés sur

décision des habitants. Cer-
taines finitions, des peintures
par exemple, ont été accomplies
par eux-mémes. Enfin, une phi-
losophie d’intervention axée sur
une récupération maximale a
permis notamment de sauver de
la casse une partie des appareils
sanitaires.»

Et les anciens locataires?

Quatre anciens locataires «ré-
guliers» habitent toujours I'im-
meuble. Tls ont suivi tant bien
que mal tout ce charnboulement
et ont obtenu des baux des nou-
veaux propriétaires. Personne
ne se plaint. Un couple, suite
a un héritage, est sur le point de
déménager. Certains évoquent
a demi-mot des problemes dans
le passé, mais insistent pour
dire qu’aujourd’hui la situation
s'est assainie et refusent ainsi

d’entrer dans les détails.
D’autres ont quitté I'immeuble,
choqués que leur loyer double et
mécontents des travaux effec-
tues.

Du cbté de la CODHA, per-
sonne ne nie l'existence de ten-
sions aujourd’hui dépassées.
Philippe Favarger fait remar-
quer que l'acquisition de Ii
meuble par un privé aurait en-
trainé des augmentations de
loyer supérieures. Quant & Anne
Labarthe, secrétaire de la
CODHA, elle fait remarquer tout
sourire qu'un couple de retraités
souhaite désormais entrer dans
la coopérative. «Cela leur en cofi-
tera 12 000 francs de participa-
tion aux fonds propres mais leur
permettra de participer aux dé-
cisions concernant la gestion de
I'immeuble.» -

Genéve | Michel Rime O

Aux Paquls le 2 rue Jean-Jacquet n’est toujours pas a vendre

Le 41, rue Plantamour est aujourd’hui rénové et les cing piéces de
110 m? se retrouvent a 1150 francs.

ttenant au 41 Plantamour, I'im
meuble situé 2 rue .Iean-Jac

quet aux PAiquis a appartenu un

temps a l'exnotaire Patrick Wavre,
condamne depuis 4 Neuchatel pgour
une spectaculaire déconfiture immo-

biliére. Vendu une premiére fois en

1984 pour 2,5 millions, cet édifice élé-
gant a connu les vertiges de la bulle
spéculative, La Banque Cantonale
Genevoise a, aujourd’hui, une
créeance de 6,9 millions sur lui
Me Burkhardt qui s'occupe du dos-
sier pour la BCGe confirme que la
société immobiliere propriétaire est
en faillite et que laffaire est gérée
par I'Office des poursuites genevois.
Selon lui, la seule issue possible est

une vente sux enchéres, Bien quielle

soit annoncée depuis de longs mois,
sa date n'est toujours pas fixée.

" Le 2 Jean-Jacquet abrite lui aussi -

des squatters. Sur 17 appartements,
T sont occupés. La CODHA souhaite
acheter cet immeuble pour quelque
2 millions, mais la BCGe refuse
pour Pinstant de le lui vendre. Phi-

lippe Favarger: «Pourquoi la BCGe

refuse-t-elle de le vendre au prix du
marché daujourd’hui? S'il était

vendu aux encheres, les investis-
seurs n’en donneraient pas plus que
ce que nous offrons.» ¥t de se de-
mander ce qui motive la BCGe: soit
elle parie sur une nouvelle flambée
spéculative, soit elle lit' dans sa
boule de cristal que les prix du mar-
cheé vont se réajuster vers le haut.

«On joue aux marchands

_de tapis»

Me Burkhardt: «Les offres de la
CODHA augmentent, mais elles
restent trop basses. C'est une pure
question commerciale.» Le repré-
sentant de la BCGe affirme que la

“ bangue a divers scénarios de sortie,

qu'elle travaille sur ses propres hy-

pothéses et qu'il est prématuré d’en

dire plus. «On joue aux marchands
de tapis, remarque Philippe Favar-

ger, En juillet, les habitants ont re- -

lancé la banque, qui leur a suggéré
de refaire une offre» Le prix de
deux millions est basé sur une esti-
mation des loyers, aprés rénovation,
en accord avec les maximums 1é-
gaux en vigueur a Genéve,

Les occupants, qui ont com-
mencé par demander un bail asso-

ciatif, aspirent & un rachat par la
CODHA. Comme la situation de
leur immeuble reste floue et la leur
précaire, certains, & limage de
Christoph Brandner et de sa fa-
mille, ont déménagé au 41 Planta-
mour. Pour lui, la banque ne veut
pas vendre, parce que son attitude
est mteressee «Elle est tellement
impliquée avec certains promoteurs
et régisseurs de la place en difficul-
tés qu’elle fait tout pour contrecar-
rer l'effondrement du marché.» La
CODHA a essayé de faire jouer des
pressions politiques sur la direction
de la Banque Cantonale, mais, jus-
qu'ici, sans résultat.

Ennio Battiston est un locataire
du 2 Jean-Jacquet: «Nous n'avons
aucun probleme avec les squatters,
ce sont pour la plupart des familles.
Certains enfants sont méme nés
ici» Lorsqu'on lui demande com-
ment il voit l'avenir, il dit claire-
ment préférer une situation de ra-
chat par un propriétaire «normal.
Les membres de la CODHA ne s’en
étonnent pas, arguant que la nou-
veauté fait souvent peur, i
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