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Le spectre des années folles de I'immobilier -
n'a pas fini de hanter la République. Exemple

Unimmeuble des Paquis, qui a passé de mains en mains dans les années 8o, intéresse vivement une coopérative d’habitat associatif. Mais la banque créanciére

refuse de lui céder limmeuble au prix qu’elle propose. Un conflit qui

eux, rue Jean-Jacquet.

Un joli immeuble, sty-
P le XIXe, situé en plein

ceeur des Paiquis. Ses

habitants: des loca-
taires et des squatters. Ces der-
niers, pour la plupart des fa-
milles, occupent le bitiment de-
puis neuf ans maintenant. Ses
propriétaires: une société immo-
biliére dont la faillite a été pro-
noncée en novembre 1994, La
banque créanciére: la Banque
cantonale (BCGe). La créance:
6,9 millions de francs, sans
compter-les intéréts. L'histoire:
une histoire typique des années
80. Comme dans le fameux jeu
de l'avion, on achetait un im-
meuble pour le revendre deux
fois plus cher, et ainsi de suite
jusqu’au crash final.

C’est ce qui s'est passé avec le
2, rue JeanJacquet. En 1984,
I'immeuble est vendu une pre-
miére fois pour le prix de 2,5
millions. Un an plus tard, le prix
a doublé: I'objet est vendu 5 mil-
lions. Et en 1988, il est finale-
ment acquis pour 6,9 millions de
francs. Parmi les derniers ache-
teurs, on refrouve un nom
connu: celui de Patrick Wavre,
qui vient d'étre condamné 2 trois
ans et demi de réclusion 4 Neu-
chitel pour gestion déloyale,
banqueroute simple, fraude
dans la saisie et faux dans les
titres (lire nos éditions du 11
mars).

Pour chacune de ces transac-
tions, c'est la BCGe qui a prété
Targent. C'est ainsi qu'eile se re-
trouve aujourdhui avec cet im-

.meuble en gage, et les intéréts
continuent de courir...

Rachat trés difficile

Or, 'immeuble intéresse des
acheteurs. T] s'agit d'une coopé-
“rative genevoise d'habitat asso-
ciatif (la CODHA) qui, il y a
deux ans, a mené une opération
encore inédite 3 Genéve: elle a
racheté un immeuble squatté i
la banque qui le détenait en ga-
ge (lire ci-dessous). Un im-
meuble qui fait partie du méme
bloc que celui de Jean-Jacquet,
et qui a vécu une histoire similai-

llyadeux

| y a deux ans, la nouvelle en

avait étonné plus d'un. Des

squatters rachetaient, via

une coopérative, l'immeuble
qu'ils occupaient depuis huit ans
et, par conséquent, devenaient
propriétaires. Comment ces an-
ciens squatters allaientils s’en
sortir dans leur nouvelle peau de
gestionnaires? A ce stade, on
constate qu'ils ont déja accompli
un bon bout de chemin. Dans
quelques semaines, les travaux
de rénovation de leur immeuble,
situé au 41, rue Plantamour, se-
ront terminés. Une expérience
assez inédite se poursuivra: 1a co-
habitation entre les anciens
squatters — qui vivent le plus sou-
vent dans des appartements com-
munautaires — et les anciens lo-
cataires, qui habitent dans l'im-
meuble depuis plusieurs décen-
nies.

La coopérative qui a acquis le
bitiment se nomme la CODHA
(Coopérative pour I'habitat asso-
ciatif, dont font partie les anciens
squatters de Plantamour). Son
objectif est de sortir des’im-
meubles du marché afin de les
mettre 4 la disposition de ses
membres. Contrairement aux
promoteurs, la CODHA n’a au-
cun but lucratif. Conséquence:
des loyers bon marché et stables

'rerLa banque:créanciére, le Cre-
Rii¥zsisse, avait alors accepté de
céder l'objet 4 la coopérative
pour 1,5 million de francs. Dans
la foulée, la coopérative avait dé-
cidé de réitérer 'opération avee
Ie 2, rue Jean-Jacquet. Depuis un
an maintenant, elle fait des pro-
positions a la BCGe. Mais celle-
ci refuse: 2 millions de francs
(l'offre de la CODHA), c’est in-
suffisant. Elle évalue ['objet
entre 3,5 et 5 millions.

«La BCGe tente de réussir au-
jourd’hui ce que les spécula-
teurs ont raté il y a dix ans: faire
payer les habitants, commente
Philippe Favarger, de la COD-
'HA. Car si nous voulions renta-

biliser sur la base de 5 millions,
les loyers actuels, qui sont d’en-
viron 2500 francs la piéce par an,
passeraient 4 4200 francs. Si, en
plus, l'on (ient compte des
hausses liées aux travaux de ré-
novation, on arrive a 5600
francs. Ce montant pulvérise le
maximum  légal  admissible,
(n.d.Lr. celui fixé par le Tribunal
administratif en application de la
LDTR), qui est de 3500 francs la
pi¢ce par an aprés rénovation.»

«Pas aux habitants
de payer»

«Ce comportement laisse son-

__« a deux ans, une coopérative dhabitation rachetait 'lmmeuble du 41, rue Plantamour (photo cl-dessus) pour le sortir du marché.
Elle aimersit faire de méme avec le 2, rue Jean-Jacquet, qui fait partie du méme bloc d'immeubles.

ment par I'Etat, se comporief
comme un acteur irréprochable,
ajoute Christoph Brandner, I'un
des premiers squatters du 2, rue
Jean-Jacquet - son fils ainé, 7
ans, y est méme né.

Si la banque a prété des fonds
trop imporiants par rapport a la
valeur réelle de T'objet, ce n'est
pas aux habitants de payer les
pots cassés.»

Le rachat de cet immeuble par
la CODHA aurait les avantages
suivants, argue Philippe Favar-
ger: le probléeme du squat serait
réglé; du logement social serait
réalisé; les travaux permet-

geur de la part d’une banque qui

traient dé contribuer 2 la relance

'

ans, des squatters rachetaient leur

— ces derniers ne font que cou-
vrir les charges et intéréts et
n'augmentent que pour financer
d'éventuelles charges supplé-
mentaires. En outre, les statuts
de la CODHA lui interdisent de
revendre ses biens, garantie sup-
plémentaire pour ses membres.
Ces derniers paient une part
sociale qui leur est remboursée
lorsqu'ils quittent l'immeuble. Tis
sont aussi tenus de participer a
hauteur de 10% du prix de revient
de l'immeuble. Ainsi, ils devien-
nent en quelque sorte coproprié-
taires et participent aux déci-
sions. Une partie de leur loyer va
au remboursement des préts et
intéréts. Au 41, Plantamour,
seuls les membres de la CODHA
sont concernés. Les anciens loca-
taires ne sont bien sfr pas obli-
gés d'adhérer 4 1a coopérative.
En revanche, ces derniers se-
ront touchés par les hausses de
loyer consécutives aux travaux
(lire ci-dessous). Ceuxci se sont
élevés 4 un million de francs gra-
ce A une méthode de rénovation
trés douce: «Une remise a neuf
traditonnelle aurait conté 18
million», explique Philippe Fa-
varger, de la CODHA. En
d’autres termes, les habitants se
sont contentés du strict nécessai-
re (réparation des structures por-

teuses, menuiseries extérieures,
réseaux sanitaires, chauffage,
gaz et électricilé). Ils ont égale-
ment misé sur la récupération
(pour les  baignoires par
exemple) et sur eux-mémes
(pour certaines peintures notam-
ment).

Une méthode qui n'a pas été

que Taffirme une ancienne loca-
taire: «C'est pas tout bleu ciel, il
nous a parfois fallu nous battre
pour avoir du matériel correct.»

Cela dit, cette dame qui habite
dans l'immeuble depuis trente-
six ans note qu'en général, ¢a se
passe bien: «Ils sont trés sympa-
thiques, polis, disent toujours

sans poser de problémes, ainsi
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Loyers: a la reche

algré un colt limité -
'achat de I'immeuble et
les travaux auront cofité
au total 2,7 millions de
francs - les loyers vont subir une
hausse non négligeable pour les
anciens locataires. Ils sont encore
5 (sur 12 appartements) et cer-
tains d’entre eux bénéficient de
loyers exceptionnellement bas du
fait qu'ils habitent depuis trés
longtemps dans l'immeuble,
A titre d’exemple, un 5 pigces coll-
tant 600 francs (1) actuellement
s'élévera 3 1200 francs, «Au
départ, certains locataires ont mal
réagi, raconte Philippe Favarger.
Mais ils se sont ensuite rendu
compte que si cette affaire avait

bonjour et rendent service. Sur-

rche de la bonne formule

aurait été encore plus cher.» Dans
le but d’alléger au maximum la
charge des locataires, la CODHA
est en train de négocier une sub-
vention HM (habitation mixte)
avec I'Office financier du loge-
ment. Selen cette formule, n'im-
porte qui peut habiter dans I'im-
meuble, mais seules les per-
sonnes ayant un certain revenu
touchent une subvention.
Lorsqu'il s’agit de ménages
(couples, familles), la formule ne
pose pas de probléme. Mais lors-
qu'il s’agit d’appartements com-
munautaires, avec des personnes
aux revenus différents, le bat
blesse. «Le calcul de la subven-
tion est fait par addition des reve-

été& menée «normalementy, cela

nus. Par conséquent, si l'un des

devrait, du fait de son cautionne-

illustre les conséquences encore visibles de la spéculation des années folles. : )

DANIEL WINTEREGG
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“enfin, la BCGe pourrait stopper
I'hémorragie des intéréts im-
payés,

Claude Haegi joue
les bons offices

Si ces arguments n'ont visible-
ment pas convaincu la banque,
ils ont intéressé le conseiller
d’Etat Claude Haegi. Comme
dans d'autres affaires de squat
(I'Tlot 13 par exemple), il a tenté
de trouver une solution, en de-
mandant a la banque de réexa-
miner le dossier. Mais A ce sta-
de, il n'y'est pas parvenu.

La banque, dans une lettre en-

immeuble

tout les garcons, qui m'aident 4
porter mes sacs. Et s'ils font trop
de bruit, on le leur dit.» Une de
ses voisines, qui loge ici depuis
trente-quatre ans, renchérit: «On
a eu quelques problémes au dé-
but, lorsque c'était des squatters.
Mais maintenant, ce sont des lo-
cataires comme les autres.»

Ajt
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locataires voit son revenu aug-
menter, toute la subvention peut
&tre suppriméen, poursuit Philip-
pe Favarger.

Ce dernier ne perd pas espoir de
trouver une solution avec le chef
du Dépariement de {'intérieur, de
l'environnement et des affaires
régionales Claude Haegi. Le
conseiller d’Etat avait déja intrd-
duit de nouvelles formules,
comme le bail associatif afin de
s"adapter aux modes de vie de la
société. Les appartements com-
munautaires posent un probléme:
supplémentaire auquel ne répon-
dent pas, pour Uinstant, les
modes de subventionnement
actuels.

At

- ment$ pris; cette vente n'est

casser le marché»

¢ faiédnt Ainsi «porter»

voyée en octobre 1996 4 la COD-
HA, explique qu'elle dispdse de
plusieurs scénarios de sortie et -
que la valeur de reprise de I'im-
meuble par un tiers devra étre
«riotablement plu§ élevées qire
celle que:la CODHA propose.
L’établissement _affirme  égalé-
ment qu'elle travaille en étroite
collaboration avec I'Office des
faillites afin que celui<i ofganise
la vente dé l'imimeublé dans les
meilleur§ - ‘délais.: Renseighe-

«NoUS ne voulons pas:

«Il faudrait étre fou pour ache- *
ter ¢a 5 millions», lance un ob-
servateur attentif ' qui préfére .,
garder I'anbnymat. De $on c6td
la BCGe nious a répondu q'elle”.
misait sur une reprise du mar-
ché de I'immobilier et qu’elle ne
voulait pas le casser en vendant
ses immetbles maintenant.”

A défaut, recourra-telle, pour -
le 2, rue Jean-Jacquet, A la mé
thode du portage? Cette métho-
de consiste A revendre lim-
meuble & un tiers, au prix qui
convient 4 la banque, et de faire
suffisamment baisser 18 tatx hy-
pothécaire (parfois jusqu’a 1,5%)
pour que ledit tiers puisse, avec
les loyers de son bien, rembotr-
ser les intéréts de la dette. En -
sa dette's ™
quelqu'un, la banque Ia reporte 3
plus tard en espérant que le'
contexte économique évolue..
Mais en attendant, la dette dis-'
parait de son bilan.

La banque ne nous a pas dé-
voilé ses intentions sur cet im-
meuble précis, Mais sur le fond,
elle répond que le portage pet- *
met de soutenir le marché im-
mobilier genevois, «car le mon-
tant auquel sont achetés les im-
meubles est en régle générale
proche de la valeur d’estimation :
ou de la valeur 4 laquelle on péut
patvenir aprés réhabilitatio i
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Vol @ main armée -
Attaque d’un bureau de taba¢

Un homme, muni d’une armed

feu, a attaqué un bureau de tabae, ~;
hier matin, 3 Gendve, tirant Sur [a”

gérante de la boutique qui A'été.

blessée a 'abdomen. Ses jours he
sont toutefois pas en danget. L&
malfaiteur a dérobé 300 francs et
des billets de loto. Selon uné .~
source policigre, il sembleralt que
son signalement coincide mcm_"
celui de la personne ayant déja
attaqué une pharmaiie mercred|
matin'3 Genave. Ces deux délits
pourraient avoir été commis avee
la méme arme. (Réd./ATS):

Tentative d’évasion

Un Irlandais saute du 3e étage
Pour échapper a [a justice, un
détenu a sauté hier du 3e étage
du buréau d’un juge d’instruction
4 Genéve, Blessé au dos et d une
cheville, il a &té transporté 3 I'hd-
pital cantonal. Cet Irlandais, 4gé -
de 44 ans, avait &té arrété les
mars dernier, a indiqué en soirée
la police cantonale genevoise,
L’homme était détenu pour infrac-
tion 2 1a loi fédérale sur le séjour -
et I'établissemént des étrangers
ainsi que pour faux dans les titres.
il souffre de douleurs dorsales et
d’une fracture ouverte 3 une che-
ville. (ATS) L
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